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| Ordinanza Commissario Liquidatore N.3 del 09/04/2018 Prot. N. 439

Area ZIPA di Ancona - Difta Buraitini Marco - Autorizzazione per comodato d'uso
gratuito di parte dell'immobile in proprieta alla ditta Carbonari Stefania e C. s.a.s. (AN)

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

che con coniratto a rogito Notaio Giovanni Chiorini di Ancona del 31/12/62, Rep. N.
45532/3508 - reso esecutorio dalla Prefettura di Ancona in data 01/02/63 prot. n. 3593 e
regisirato ad Ancona il 21/01/63 al n. 2444 —~ Vol, 9°, il Consorzio Z..P.A. cedeva il lotto n.29
distinto af catasto Terreni del Comune di Ancona alla Sez. A Foglio XI! ora Foglio 11 mapp.
n.5 (giGd a-h)della superficie catastale di mqg. 219, mapp. n.é (gid o-) della superficie
catastale di mqg. 10.207 e mapp. n.7 {gia a-l) della superficie catastale di mq. 243 per una
superficie fotale catastale di mq. 10.669, alla Ditta Paolo Paggi nel compendio Z..P.A. di
Ancona per |'edificazione di un opificio industriale per la costruzione di infissi in ferro ed
affini;

che con successivo atto a rogito Notaio Umberto Honorati di Ancona del 12/02/71, Rep. n.
92323/1675, reso esecutorio dalla Prefettura di Ancona in data 15/03/71, Prot. n. 6643 Div. IV
e regisirato ad Ancona il 04/03/71 Vol. 1024, il Consorzio auforizzava la Ditta Paolo Paggi a
cedere parte del loffo di sua proprietd alla Ditta Dorica S.r.l., con sede ad Ancona distinto
al Catasto del Comune di Ancona per tipo di frazionamento alla Sez. A Foglio Xli ora Foglio
I mappale é6/b della superficie catastale di mg. 2.729 e mapp. n. 7/b della superficie
catastale di mqg. 117 per una superficie complessiva di mqg. 2.844 ed all'lmpresa C.
Davanzali e C. S.n.c. con sede ad Ancona, distinto al catasto del Comune di Ancona per
fipo di frazionamento alla sez. A Foglio XIl mappali 6/c della superficie catastale di mq. 124
per una superficie catastale di mg. 2.033, confermando tutte le clausole ed i vincoli
preesisienti confenuti nel citato atto a rogito Notaio Chiorini del 31/12/62 Rep. n.
45532/3508;

visto e richiamato I'art. 8 del citato confratto di compravendita del 31/12/62 Rep.

45532/3508 che, fra I'altro, testualmente recita:

8) E' fatfo assoluto divieto al Signor Paclo Paggi di cedere o in qualsiasi modo sostituire a sé
medesimo, nel godimento del femeno compravendufo, altro Enfe o persona, anche per modifica
ragione sociale senza esplicito consenso del Consorzio per la zona industriale.

E' fatto eguale divieto per sosfituzione nella specie di indusirie;

visto e richiamato |'art. 7 del soprarichiamaio confratto di compravendita del 12/02/71
Rep. 9232371675, che, tra |'dltro, testualmente recita:

* Gli immobili vengono compravendufi a misura e non a corpo nello stato di fatto e di
diritfo in cui si frovano e cosi come si possiedono o si dovrebbero possedere dai venditori
insierne con tufti e singoli diritti azioni e ragioni, usi, servitl attive e passive, ed in particolare
con tutti gli obblighi, vincoli, servitU clausole risolutive e divieti di vendere e di mutamenti di
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industria, quali risultano dal citato rogito per Notaio Chiorrini 31/12/1962 frascritto il
06/11/1963 al n°® 8145 R.P. clausole tufte che gli acquirenti dichiarano di ben conoscere e
accettare e rispettare per sé, successoi € avenli causa, e che si estendono
aufomaticamente in coerenza diretta con la premessa o narativa che precede e con le
disposizioni che il “Consorzio Z.1.P.A." ha stabilito per le costfruzioni delle indusirie in genere;

» considerato che con affo di compravendita del 07 giugno 1999, rep.n. $5790/7500, a rogito
notaio Vitterio Borfoluzzi di Ancona , trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Ancona, il
15/06/1999 al n. 11104 del reg. gen e registrato ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V, ia
ditta PAGGI ha venduto dlla ditta Burattini Marco, previo benestare ZIPA con
determinazione n. 26 del 02/03/1999, esecutiva ai sensi di legge, 'area urbana distinta al
NCEU del Comune di Ancona al Foglio 11 mappale 203 della superficie di mqg. 1277,
riportando tutti gli obblighi e condizioni riportati nella determinazione n. 26/1999 citatq;

» che con deliberazione n. 3693 del 20/01/2004, esecutiva i sensi di legge, | Comitato
Direftivo ha approvatoc per quanio di competenza e fatli salvi i diritti dei terzi la
documentazione presentata ed il progetto relativo alla stabilimento da edificare sull'area
acquistata dalla diffa BURATTINI MARCO e la locazione del medesimo una volta costruito
alla societd NAVINDUSTRIA FORNITURE s..1l. con sede a Zanica (BG) Via Falcone, 2, per lo
svolgimento dell'aftivitd da quest'ultima dichiarata, nel rispetto di tutti gli obblighi e vincoli
riportati nell’atto deliberativo citato;

* che la difta BURATTINI ha provveduto a trasmettere copia del coniratio di locazione
commerciale al Consorzio come richiesto nell' atto autorizzative menzionato:

* che con nota del 30/01/2018, acquisita al prot. ZIPA al n. 124 del 31/01/2018, e successiva
del 31/01/2018, acquisita al prot. ZIPA al n. 135 del 02/02/2018, la Ditta Marco Burattini ha
richiesto il benestare per il comodato gratuito di parte dell'immobile in proprietd distinto al
Catasto Fabbricati del Comune di Anceona al Foglio 11 particella 203 sub. 4, come meglio
individuato nella planimetria allegata (All. A), dlla societd Carbonari Stefani & C. s.a.5. con
sede ad Ancona Via del Lavoro, 4/a , avente come oggetto sociale “I'attivita di grafica
pubblicitaria in genere, carfellonistica aziendale, segnalefica stradale, efichetta ed
adesivi in genere, sfriscioni, reclamizzazione aufomezzi; ideazione, organizzazione,
produzione e gesfione di campagne pubblicitarie e servizi pubblicitari in genere;
produzione e commercio di materiale pubblicitario di ogni genere e tipo", come si evince
dalla documentazione presentata depositata agli atfi di questo Consorzio (planimefria
catastale (All. A}, dichiarazione aftestante il valore contrattuale della locazione,
cerificazionel della C.C.LA. della ditta interessata daii'operazione, ed attestazione di
avvenuio versamento della somma di € 244,00, compresa IVA, come previsto dalla
delibera del Consorzio n. 3823/2007 quale spesa istruttoria pratica;

+ visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degii altri immobili e per
I'insediamento di affivitd produttive approvafo dal Consiglio di Amministrazione con
propria deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, futte esecutive ai sensi dilegge {All.B);

» visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
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deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato
con deliberazioni n°® 3372 del 19/11/99 e n° 37192 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di

legge;

« che l'arf. 83 del Dlgs. n. 159 del 06/09/2011 normma |'ambito di applicazione della
presentazione della documentazione antimafia da parfe dei soggetti privati dlle
pubbliche amministrazioni e gli enti pubblici, prima di rilasciare o consentire |
provvedimenti di cui all'art. 67 del medesimo decreto;

» che nella faffispecie il Consorzio ZIPA applica la normativa sopracitata nell'ambito del
comma f) dell'art. 67 del D.Igs. n. 159 del 06/09/2011;

e che il comma 3} lefi. e) del citato art. 83 del D. Lgs. n. 159/2011 prevede che per la
documentazione di cui al co. 1 art. 83 citato non & necessaria richiesta  “per i
provvedimenti, gli atfi, i contratti e le erogazioni il cui valore complessivo non supera i
150.000 €";

» che la ditta Burattini Marco ha fatto pervenire copia del contratto di comodato graiuito
acquisito al prof. ZIPA al n. 245 del 23/02/2018 e relativa appendice al coniratto di
comodato gratuito acquisito al prot. ZIPA al n. 439 del 06/04/2018.;

» che nel merito I'operazione gode dell'esenzione prevista dal citato art. 83 comma 3) lett.
e). con salvezza di ogni diversa determinazione del Prefetto competente;

preso aite delle finalita delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando it
rispetto degli obblighi imposti con ' atfo di compravendita del 31/12/62, Rep. N. 45532/3508
a rogito Notaio Giovanni Chiorrini di Ancona, registrato ad Ancona il 21/01/63 al n. 2444 —
Vol. 9°, atto di compravendita a rogito Notaio Umberto Honorati di Ancona del 12/02/71,
Rep. n. 92323/1675, reso esecutorio dalla Prefettura di Ancona in data 15/03/71, Prot. n.
6643 Div. IV e regisirato ad Ancona il 04/03/71 Vol. 1024 e deii’ atto di compravendita del 07
giugno 1999, rep.n. 95790/7500, a rogito notaio Viftorio Borfoluzzi di Ancona |, trascritto
presso la Conservatoria dei RRUL di Ancona, il 15/06/1992 al n. 11104 del reg. gen e
registrato ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V, ed in funzione a quanto previsto dal
"Regolamento per I'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo "Schema di contratto tipo”
approvati con le deliberazioni sopracitate, che la ditta " Buraftini Marco" e la ditta
“"Carbonari Sfefania e C. s.a.s. ", hanno accettato e riportato nell'appendice al contratto
di comodato d'uso gratuito dell'immebile . subordinatamente ai regolamenti comunali
vigenti, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi in
sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal PPE in Variante dello stesso
PRG del Comune di Ancona;

*» che la ditta "Carbonari Stefania e C. s.as. "ha trasmesso l'appendice al contrafto di
comodafo uso gratuitfo reg. a Maceaia il 05/04/2018 n. 218, riportando la seguente
locuzione:

“la societd "Carbonari Stefania e C. s.a.s. " con sede ad Ancona Via de! Lavoro, 4 - Zona
ZIPA , dichiara di aver preso esafia e fotale visione del confratto def 31/12/62, Rep. N.
4553273508, a rogito Notaio Giovanni Chiorrini di Ancona, registrato ad Ancona it 21/01/63
al n. 2444 - Vol. 95, atto di compravendita a rogito Notaio Umberto Honorati di Ancona del
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12/02/71, Rep. n. 92323/1675, reso esecutorio dalla Prefettura di Ancona in data 15/03/71,
Prot. n. 6643 Div. IV e regisirato ad Ancona i 04/03/71 Vol. 1024 e dell' atto di
compravendita defl 07 giugno 1999, rep. n. 95790/7500, a rogito notaio Vittorio Bortoluzzi di
Ancona, frascriffo presso la Conservatoria dei RR.. di Ancona, il 15/06/1999 al n. 11104 de!
reg. gen e registrato ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V, e di volersi assoggettare
alle prescrizioni ed autorizazioni comunali vigenti con particolare riferimente  alla
destinazione d'uso dell'immobile e di acceftare fufte le clausole del Regolamento per
I'assegnazione delle aree e degli alii immobili e per linsediamento delle atfivita
produtiive”, approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del
21/09/99, esecutiva ai sensi di legge, modificato con deliberazione del Consiglio Generale
n. 588 del 10 ottobre 2012, esecutiva ai sensi dilegge";

» che |'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline
e che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

» che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilitd, stante
I'urgenza manifestata dalle societd interessate;

» vista [a Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

« vista |a delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto
del Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati
sciolfi tutti gl organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

» vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 264 del 30/03/2015 con la quale & stato
nominato il Commissario Liquidatore il Dott. Paolo Di Paolo;

= vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 388 del 19/04/2017 con la quale & stato
prorogato al Dott. Paolo Di Paolo I'incarico a Commissario Liguidatore.

DISPONE

1) di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del
presente alfo nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente

parte dispositiva;

2) di aviorizzare — per ['effetfo e per quanto di competenza - la ditta “Burattini Marco ",
con sede a Ancona Via G e F. Ferranti, é, il comodato ad uso gratuito di parte
dell'immebile di proprietd sito nel compendio ZIPA di Ancona distinto al Catasto
Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 11 mapp. 203 sub. 4, in favore della ditta
“Carbonari Stefania & C. s.a.s.”" con sede a Ancona , Via del Lavoro, 4/a - zona ZIPA,
avente come |'oggetfto sociale di cui dlle premesse, come megiio si evince dalla
documentazione presentata {planimetria catastale All. A) e dalla documentazione
allegata alla richiesta, subordinaiamente alle normative comunali vigenti ed alla
destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. e dal PPE in Variante dello stesso PRG del
Comune di Ancona per le mofivazioni tutte espresse nella premessa;
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3)

4)

5)

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per |'effetto — che nulla
osta, pertanfo, al comodato d'uso gratuito del compendio immobiliare in oggetto,
come definito nel punto di dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che |la presente autorizzazione - e la determinazione di nuila osta alla
medesima sottesa — & rilasciaia esclusivamente in relazione ed i fini delle atiribuzioni e
prerogative isfituzionali di questo Consorzio e comungue sulla base dei soli elementi
istruttori resi disponibili;

di stabilire che la presente autorizazione € subordinata alla riproposizione e guindi
alllinserimento nel testo conirattuale delle clauscle limitative della circolazione del
bene, come indicato nelle sopra estese premesse;

&) di prescrivere - qi fini di efficacia della presente autorizzazione e solto comminatoria di

opposta inefficacia in difelto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da
parfe di questo Consorzio - che : sono confermate tutte le clausole ed i vincoli
preesistenti contenuti nei citati contratti di compravendita: a) del 31/12/62, Rep. N.
45532/3508 , a rogito Notaio Giovanni Chiorrini di Ancona, registrato ad Ancona il
21/01/63 al n. 2444 — Vol. 9°, b) del 12/02/71, Rep. n. 92323/1475, a rogito notaio
Umberto Honorati di Ancona, registrato ad Ancona il 04/03/1971 vol. 1024; ¢) del 07
giugno 1999, rep. n. 95790/7500, a rogito notaio Vittorio Bortoluzzi di Ancona , registrato
ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V, in quanto compatibili con la situazione
attuale, con particolare riferimento  alla  destinazione d'use  del'immobile e
subordinatamente dlle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunal vigenti e nel
rispetto del * Regolamento per ['assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per
l'insediamento delle affivitd produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/0%/9%, modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, fuitte esecutive ai sensi di legge, (All. B) , con
I'obbligo di riportare sugli atti consequenziali la seguente locuzione:

a) "“la societd “Carbonari Stefania e C. s.a.s. " con sede ad Ancona Via del Lavoro, 4 -

Zona ZIPA , dichiara di aver preso esatfa e fotale visione def confratio del 31/12/62,
Rep. N. 45532/3508, a rogito Notaio Giovanni Chiorrini di Ancaona, registrato ad Ancona
i121/01/63 al n. 2444 - Vol, 9°, atto di compravendita a rogito Notaio Umberto Honorati
di Ancona del 12/02/71, Rep. n. 92323/1675, reso esecutorio dafla Prefettura di Ancona
in data 15/03/71, Prot. n. 6643 Div. IV e registrato ad Ancona if 04/03/71 Vol. 1024 e dell'
affo di compravendita del 07 giugno 1999, rep. n. 95790/7500, a rogito notaio Vittorio
Bortoluzzi di Ancona , trascritfo presso la Conservatoria dei RR.. di Ancona, il 15/06/1999
aln. 11104 del reg. gen e registrato ad Ancona il 23/06/99 al n. 2542 serie 1V",

e di volersi assoggeftare dlle prescrizioni ed autorizzazioni comundli vigenti con
particolare riferimenfo alla destinazione d'uso dell'immobile e di accettare iutte le
clausole del Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per
I'insediamento delle attivitd produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, esecutiva ai sensi di legge, modificato con
deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, esecutiva ai sensi di

legge";

b) le stesse dovranno avere come nuovo riferimento temporale la data di
sottoscrizione della dichiarazione citatqg;
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7) di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento
nell'apposito registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra
misura di pubblicita prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

8) di dichiarare il presente provvedimenio immediatamente eseguibile, stante
l'urgenza segnalata dalle ditte richiedenti I'avtorizzazione .

L COMMISSARIO LIQUIDATQRE

%}‘?Di/
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAIZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI
IMMOBIL! PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

1. I presente regolamento disciplina le modalitd e le procedure di
assegnazicne, vendita, locazione deglli immobili destinati ad insediamenti
produtiivi. a servizi, ad aflivitd del settore terziario nonché ad ogni alira
atilvitdh conforme alle esigenze ed dll'utilitd dell'ambito temnitoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z1.P.A.), dl sensi dedli
arit. 50 del D.P.R. é marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della |. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, leit. {) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dllra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

2. ll presenie regolamento disciplina alires! le procedure per I'insediamento, a
quadlsicsi fitolo, di atfivitd imprenditoriall nell'ambito territoriale del Consorzio.

Arlicolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

1. L'individuazione e la scelta delle locdlizazioni nell’ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spetiano al Consorzio medesimo ai sensi deli'art. 36,
comma 5° dellaiegge 5 ottobre 1991 n. 317.

2. Tdle Individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedent], sulla base dei seguenti parameir:

a) prescrizioni e limitazion! degli strumenti urbanistici degli enh locall e dedli

strument! urbanistici consortill;

b) disponibilitd aftuale di immobill & necessittt di ricorere alle procedure
espropriative;

c) disponibilifé e caratteristiche delle opere infrashutturali esistenti o
programmate;

d) caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di Istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su queli programmati, fermo
restando {'obbligo di prevenfiva valutazione dell'impatio ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlfra esigenza comelata dlla tutela
dadll'inquinamento dei suoll e delle acque nonché alla eventudle borifica

dei suoli.

Articolo 3
(localizzazione degll insediamenti)
1. Le iniziative di cui all'arficolo 1 possono essere localizate su immobili;
a) gid in proprieta del Consorzo;
b) che Il Consorzio deve ancora acquisire;
c) diproprieid delle ditte che intendono reallzare le iniziative;
d} di proprietd di terzi che le ditte promotrici dell'iniziativa intendono
acquisire.
2. Nell'ipotesi di cui ol comma precedente, lett. b), I'assegnozione &
subordinata al perfezionamenio del'acquisto dell'immobile in capo dl

Z:\zipe\uchivio\Regolamento e contratti tipo per I'assegnozione dei suoli\Regolamento per I'assegnnzione dei sucli 2012.dpe 1



Consorzio, escluso ogni diritfto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamenio dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cul al comma 1°, lett.d), la disponibilitd degii immobili, da
intendersi come titolaritd della proprietd o di aliro dirifto reale di godimento
Ul medesiml, deve sussistere dl momento del perfedonamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
(vendila degli Immobili)

1. Gliimmobili di cui all'arficolo 3, comma 1° lettere a) e b}, sono irasferiti nello
stato di fafto e di diritto In cui si trovano al momente della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi fitoll
di provenienza, sulla base di uno schema fipo di contratfo approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eveniuali modifiche che
potranno essere apporiate dl predetfo schema in presenza di shuazioni
specifiche.

2. Nella domanda di assegnazione gli inferessati devono, previa esatia
localizazione deli'immobile, formnire preventivamente specifici elementi in
ordine dll'impattc ambieniale dell'insediamento oggetio delt'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbralo 1994 n. 144, del d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.l. e della legislazione
regionale in materia.

3. Nella domanda di assegnazione gli interessali debbono alirest fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetil inquinanti, sul suolo e sulle -
acque, del'ctliviid oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque dl
rispetio della vigente normativa in materia di futela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti fra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 converiito con modificazioni
dalla legge é agosto 2008 n. 133, il D.P.R, 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ognl altra
disposizione di legge o regolamentare atiuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

4. Gliinteressati debbono altrest impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel teritorio del Comune nel qudle ricade 'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente al'utilizo di ogni servizio che i
Consorzio stesso metfe a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditorial,

5. Nella domanda di assegnazione, inolfre, gli interessait debbono dare atfo di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa softo ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientall e che & stafa espletata - ove necessario — 'alfivitd di
bonifica da eventudli ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in case coenirario,
devono impegnarsl, a proprla cura e spese e senza responsabilita del
Consorzio, all'esecuzione di tale operazione prima della sfipula dslla

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se Vinteressato intende procedere
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2.

ali'acquisto framite contratti di leasing. In tal caso P'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tuiti gl impegni stabilili dal presente regolamento, nonché I'impegno o
riprodurre fali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulafi con ter4.
Analoga procedura dovrd essere seguifa qualora I'assegnatario intenda
sfipulare un confrafto di leasing successivamente alla assegnazione e

comungue prima della stipula.

Arlicolo 5
(destinaziene degli immobili)

Gli immobili di cui all'articolo 3, lett. a} e b), devono essere dall'acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, serviz,
nonché di ogni alfra aftivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve contenere:

a} I'indicazione delf'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto

di frasferimenfo e I'impegnho dell'acquirente di avviare Pafivité entro il
termine perentorio stabilifo nell'ato di cessione;

b) ''mpegno  delllacquirente a mantenere  sull'immobile  I'affivitas

imprenditoriale iniziale, o alfra conforme dile previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo nan Inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
atiivita diversa da quella inizale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'attivitd medesima & comunque subordinato ol preventivo
assenso del Consorzio.. e ‘

Fimpegno dell'acquirente, -in case di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque difre diritto di godimento a favore di terd, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto | medesimi impegni di cui alle precedenti lefiere a) e b) e
I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui dlla presente let. c).
L'acquirente & esonerafo dagli impegni di cui alla presente leftera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di ferzi
riguardi ufficl e/o unitd commerciali Inseriti iIn complessi edilizi direzional,
intendendo come tali { complessi edilizi caratterizati dalla presenza di parti
efo impianti comuni (a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

E' In facoltd del Consorzio effettuare confrolli finalizati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cul alle precedenti lettere a), b) e c).

In caso di inademplmento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle leftere a), b) e c) del precedente comma. i
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del contratio di vendita.
Se I'lmmoblle & ibero da manufatt, impianti o alire strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta Inadempiente con assegnazione di un tfemmine perentorio,
ed | cui effetli decorono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, delia successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuio inadempimenta, implica I'immediato
rirasferimento dell'immobile in capo al Consorzio, che corisponderd
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al'acquirente o al suo avente causa il prezo orginaro di vendita
maggiorato degli inferessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso ira la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penadle da stabilirsi nel
contratto, e salvo il maggior danno.

6. Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alire sirutiure di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportuniter di acquisire anche tdli
manufatti qualora siano ‘state presentate istanze per Iniziative che ne
consentano un utlle relnvestimento. In tal caso, it Consorzio comisponde
dil'acquirente o al suo avente causa Il prerzo dei manufatil, stimato da ire
arbitr, di cul il pime nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il ferzo di comune accordo dadl due arbifri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

7. Qve difetil ia possibilita di effettuare un ufile relnvestimento dei manufati
insistenti sull'immeoblle, gli effetti della rsoluzione Implicano I"mmediato
rirasferimento della proprietd in capo al Consordo, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla imozione del manufatt enfro un congrue
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, |
manufatli sono acquisiti al pafrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizz. Solo qualora il
Consorzio rivtllizi dettt impiant, sard comisposto all'assegnatario il relativo
prezzo deferminato con le moddiitd di cui all'ulima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano I'applicabilital al
Cansorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetio al quale
costituiscono fattispecie alternaiive e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,4, 7 e 8 del presente arlicolo
non frovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di ferz riguardi uffici e/o unitd commerciali redlizate
dal Consorzio ed inserite in complessi edllizi direzionali, intfendendo come tali
i complessi edilizi caraiterizzati dalla presenza di partl e/o impianti comuni (a
fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensor, impianti, dotazion

antincendio, autorimessa, etc..).

Arficolo 6
(servitl)

1. Il Consorzio pud riservarsi 1l diritto di costfituire In ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitl, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al pofenziamento Infrastrutiurdle  degli  agglomerati
imprenditoriall.

2. Ove il peso imposto di sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'affivitd Imprenditoridle insediata sul fondo servente,
all'assegnatario pofrd riconoscersi 1l diiffo alla corresponsione di un

indennizzo omnicomprensivo.
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Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facoltd del Consorzio stipulare convenzioni con | proprietar degli
immobili di cui alla left. ¢) dell*arficolo 3 e con gli Imprenditori inferessati ad
avviare attivitd sugli immoblll di cui dlla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
Il confenuto di tali convenzioni sarét conforme, per quanto possibile, alle

disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
{prezzo degllimmobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed it canone per la locazione degli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiorato dal Consorzio per singole zone di
clascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetfo dlle infrastrutture consortli, alle dimensioni, dlle
caratfieristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni alfro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Arlicolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente arficolo 4, per otteners

I'assegniazione di immoblii o [I'insediamento di iniziative imprenditoriali,-

anche in caso di ampliomento efo varante, gli Infersssali devono
presentare adl Consorzio domanda scritta comredata dalila documentazione
previsia dagli appositi modaelli.

Le domande devono essere alires! comedate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di contributfo per spese di ishuttoria, stabilita ed
aggiomata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo |I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delie domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a fifolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
conseniire l'avvic di iniziative di particolare rlevanza per dimensioni
dell'insediomento produtiivo, tempi di realizazione, tipologia di aftivité,
esigenze occupazionali atiudli o programmate; tali ragioni di prioritd
devono essere dall'inferessato adeguatamente documentate all'atto delia

presentazione della domanda.

Arlicolo 10
(delassegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uifici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giomni dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agll inferessati,
In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrdt tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti @ competenze eveniualmente intervenuti

nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i

programmi e le finalité Istituzionali del Consorzio.

. In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazione

dellimmobile deve Indicarsi la data di sfipula del contratfo, previo

versamento di un imporfe par al 16,5% del prezzo a fitolo di capara

confirmatoria, da effettuarsi da parte deli'assegnatario enfro e non olire

quindici giomi dal ricevimento della comunicazione della disposta

assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

- Enfro  sessanta  giomi dalla  comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovra versare un ulferiore importo pari al 14,56% del prezzo,

pena la decadenza dall' assegnazione.

. I saldo dovrd avvenire, al massimo, confestuclmente dlla stipula del

confratfo.
. L'assegnazione non & cedibile a ferzi, pena la decadenza immediata.

Arlicolo 11
(locazione di immobili)

. Il Consorzio, previa Istruttoria del competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
. Llistrutioria va in ogni caso condotia in conformité a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10. '
- In caso "di accoglimento defla ‘domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli esfremi identificafivi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la sfipula del confratfo nonché I'invito all'interessatc ad
intervenire a detta stipula.
Arlicolo 12
{inlziative Imprenditoriall su Immobili non di proprietd consortile ublcati
all'interno delie loftizzazlonl consortili)

. | proprietari di immobili occormrentt per la redlizazione dell'insediamento o di
dlire attivitd produttive ai sensl dell'articolo 1, devono presentare domanda

al Consorzio qi sensi del precedente arlicolo 10.

. Nella domanda deve Indicarsi I'impegno dell'interessato a versare al

Consorzo i confributi di urbanizzazione per le infrastrutture generdli redlizzate

a cura del Consorzio medesimo.
. L'ammontare del coniributo & stabilito e periodicamente aggiomato dal

Consiglio di Amministrazione.

. I versamento del confributo va effettuate dopo I'accoglimento della
domanda di ulllize degll immoblli, nei terminl stabllifi dalla delibera di
approvazione,

. I mancato versamento del contributi entro il fermine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizazione

dell'iniziativa.
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Arlicolo 13
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b} necessitd di realizzare iniziative ed infrastrutiure di parficolare complessitd
e rlevanza, economica e tecnica:

c) necessita di conformare gii afti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziatl o con alti
enti;

d] opportunitd di indire procedure d'asta in relazone alla peculiarita del
bene oggetto di procedura; '

I Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dlle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalita ed i

programmi consortili.

Artleolo 14
{norma finale)

Il Consorzio pud stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionhale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrasirutiure rediizate,
ed anche in collaborazione con dliri soggeti ed entl, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente arficolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzo.
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