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Ordinanza Commissario Liquidatore N. 15 del 23/12/2025 Prot. N.1 448 l'

“AREA ZIPA DI ANCONA — DITTA SKALO S.P.A. — AUTORIZZAZIONE VENDITA PARTE DI
IMMOBILE DI PROPRIETA' ALLA DITTA CO.PE.MO S.R.L. DI ANCONA ".

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

che con confratto del 22/12/62 rep. N. 59435/4001 a rogito notaio G. Sabatini di Ahcona, reso
esecutorio dalla Prefettura di Ancona il 19/01/63 con visto n. 2092/4 e ftrascritto alla
Conservatoria dei RR. Il di Ancona il 26/01/63 al n. 635 , il Consorzio 7IPA vendeva alla diia
“Industria del vetro di Moarbidelli & C. s.n.c." un lollo della superficie di mq. 6.431 nel compendio

ZIPA di Ancona;

che con confrallo del 31/12/62 rep. N. 50571/ 16239 a rogilo notaio F. Riccl di Ancona, reso
esecultorio dalla Prefeltura di Ancona il 25/01/63 con visto 2015/4 e trascritto alla Conservaitoria
dei RR.II di Ancona il 01/02/63 al n. 808, il Consorzio ZIPA vendeva alla ditfa * Giancarlo Gabyielli
" un lotto della superficie di mg. 3.342 nel compendio ZIPA di Ancona;

che con contratto del 10/08/1964, Rep. n. 57525/18148, a rogifo Notaio F. Ricci di Ancona - reso
esecutorio dalla Prefetfura di Ancona con visto 6552/4 del 14/05/1964, 1e ditie "Industria del Vetro
di Morbidelli & C. s.n.c." ed il sig. Gianfranco Gabrielli vendevano, previo benestare consortile,
alla ditta Frigordorica le aree necessarie per redlizzare limpianto proposto per complessivi mg.
5.104 e rispetlivamente mq. 3231 (sez. A Foglio Xii n. 14/b e 15/b) e mq. 1873 (sez. A Foglio XIl
mappali n. 20/b e n. 23/b), nel rispetto di tuthi i vincoli indicali nei contratti a rogito notaio G.
Sabdilini di Ancona del 29/09/1962 rep. n. 59435/4001 e del 31/12/1962 rep.n. 50571716239 o

rogito notaio F. Ricci di Anconc;

e visto larl. 5 del citato conlralto di compravendita del 10/08/1964, Rep. n. 57525/18148

sopramenzionalo che, fra I'altro, testualmente recita:
La vendita di cui sopra alle quali & estraneo il Consorzio vengono fatte ed accetfate nello stato
di fatto e di diitto in cui attualmente si frovano gli immobili venduli, a misura e non a corpo,
insieme con tuthi e singoli diritti, azioni, ragioni, usi e servitt attive e passive, cosi come dalle
parti venditrici si possiede o si avrebbe diitto di possedere, nulla escluso ed eccelluato ed in
parficolare con tutte le servitt ed obblighi nascenti dagli atti a rogito nolaio G. Sabatini di
Ancona_in data 29/12/1962 rep.n. 59435 ed o rogito notaio F. Ricci di Ancona in ot
31/12/1962 rep. 50571, trascritli presso la Conservatoria dei RR.L di Ancona rispettivamenie del
26/01/1963 al n. 635 e 1/02/1963 al n, 808 di formalitct che la societd acquirente dichiara

espressamente di accettare e rispeitare;

che con deliberazione n. 2727 del 23/09/1991 - eseculiva di sensi di legge - il Consiglio Diretlivo
cel Consorzio prendeva altio  delle avvenute frasformazioni societarie della difta Frigordorica
s.rl. in FIDECO sr.l., nel rispetlo di tuttii vincoli @ condizioni riportati nell'atio richiamato:
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che con deliberazione n. 2732 del 21/10/1991 - eseculiva ai sensi dell'arl. 47 della Legge 14 2/90 -
il Consiglio Direllivo del Consorzio, autorizzava la Ditta FLDE.CO. s.rl. con sede a Miiano. Via Pirelli
n. 12, nuova intestazione della Frigordorica, alla cessione di parte del lotto n. 12 con sovrastanie
immobile del compendio ZIPA di Ancona, distinto al N.C.EU. alla partita 6851 Foglio 11, mapp. 29

alle seguenti societd dileasing:

. LOCAT locazione atlrezzature s.p.a. con sede in Via Galileo Ferraris, 32 - Torino, societds che
doveva locare alla Ditta Socionovo Guerrine con sede in Offagna - Via Torre Vecchian. 9;

. FEDERLEASING s.p.a. con sede in Via G. Belli - Roma, societd che doveva locare alla Ditta Beta di
Felcini Franco & C. s.a.s., con sede ad Ancona - Via Mattei n. 42;

con concdizioni e clausole convenzionali ZIPA;

tenuto conto che con atio di compravendita a rogile notaio Scocgcianti di Ancona del 27/11/91
rep. 199691/28248, regisirato ad Ancona il 17/12/91 al n. 4745; la ditta Fl. DE. CO. sr.l. ha
venduto gli immohili di sua proprietd alla LOCAT locazione atirezzature s.p.a. soprarichiamata;

che con confratto del 23/06/2000, Rep. n. 269894/42067, a rogito Notaio Dr, Sandro Scoccianti
di Ancona - Registrato ad Ancona il 06/07 /2000 al n. 2712 - Serie 1V, la Societd Flli Morandi e C.
S.r.l. acquistava, con aulorizzazione del Consorzio ZIPA - Delerminazione nr. 50/2000, dalla
Socield LOCAT S.p.A., porzione di capannone induslriale distinto al N.C.E.U. alla Partita 1025190
Foglio 11, Mappale 29/Sub.19 - Zona 2, Caleg. D/8 -, per lo svolgimento della propria attivitd di
"Agenzia marittima raccomandataria, casa di spedizione, agenzia marillima ed aerea, servizi
ausiliari del fraflico marittimo aereo e terrestre, autolrasporto merci per conto terziecc.;

che parte dell'immobile come sopra descrillo e oggi distinto al Catasto Fabbricati del Comune
ci Ancona al Foglio n. 1l mapp. 29 sub 19 & pervenuto in proprietd alla ditta REDS S.r.l. con sede
al Ancona in forza dell'atlo del 27/05/2004 Rep. 296151/47271 a rogito Neotaio Scoccianti
Sandro, registralo ad Ancona il 28/05/2004 ol n. 2282 (giusla autorizzazione ZIPA con

delerminazione dirigenziale n. 163 del 14/04/2004);

che con delerminazione dirigenziale n. 485 del 15/07/2015, esecutiva ai sensi di legge, il
Consorzio ha aulorizzalo per quanie di competenza, e (atli salvii diritli di terzl, la ditta REDS S.rl.,
proprietaria degli Immobili siti nell'agglomeralo industiale ZIPA di Ancona, dislinti al Catdslo
Terreni di detto Comune al Foglio n. 11 mapp. 36, 39, 41 e al Catasto Fabbricali Foglio 11 mapp.
81 sub 2, 3, 4, 5, 6 mapp. 140, mapp. 40 sub | e 2, mapp. 22 sub. 19 ed in possesso degli
immobili distinti al Catasto Terreni al Foglio 11 mappali 74 ¢ 75 a perfezionare 'operazione di
fusione per incorporazione nella ditta Gruppo Meg s.rl. con sede a Ancona - Via XXIX
Seftembre, 6, svolgente l'aftivitd di "Consulenza amministrativo gestionale e pionificazione
aziendale a favore delle socield controllate e di terzi”, subordinatamenle dlle normative
comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di Ancona e

per le motivazioni tutie espresse nella premessa;

che con atlo del 06/08/2015 rep.n. 27342/16244, a rogilo nolaio De Vivo di Milano, lrascritto il
27/087/2015 al n. 9903 R.P. con il quale si & venulo a perfezionare 'operazione di fusione per

incorporazione Ira le societd interessate REDS s.1.l. € Gruppo Meg s.r.l. sopracitate;
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che con allo di compravendila del 30/03/2017 rep. n. 63112/27034, a rogito nolaio Stefano
Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona uff. atli pubblici il 04/04/2017 al n. 2540 serie 15, la
societd Gruppo MEG sr.l. di Ancona vendeva alla socielc SKALO sp.a. con sede in Osimo,
I'opificio sito in Ancona , Via Giustino Forlunato, zona ZIPA, distinto al Calaste Fabbricali al
Foglio 11, mapp.29, sub. 19, P.T, Z.C. 2, Caleg. D/8, Rendila € 6651.96, nel rispetio degli obblighi
e vincoli riporlati nell'autorizzazione ZIPA rilasciata con Ordinanza Commissaricle n. 4 del

15/03/2017, esecutiva ai sensi dilegge;

che con nota del 13/11/2025 pervenuto al Consorzio In data 13/11/2025 prol, Zipa n. 15171 del
17/11/2025, la socield SKALO S.p.a., con sede a Osimo, viale dell'indusiria, 8, tramile lo studio
commerciale De Benedetto/Vico di Ancona , ha richiesto il benestare alla vendila di parte
dell'immobile di proprieid sito nel compendlio ZIPA di Ancona meglio individualo al Catasto
fabbricali del Comune di Ancona al Foglio 11, mapp. 29 , sub, 39 , Via Fortunato sne, P.T.  in
favore della societs CO.PEMO S.R.L., con sede ad Ancona Via L. Einaudi, 14, avente come
allivild; il commercio all'ingrosso senza deposito di prodotti per la pesca freschi”, come si
evince dalla documentazione presentala , vax (All. Al), planimelia catastale (Al A2),
elaborato planimetiico (All. A3), documentazione per verifiche antimafia ai sensi del D.Igs n.
159/2011 e s.m., visure C.C.LA. delle societd, CDU (All. A4 ), verbali alli di fusione,
trasformazione socielaria, atfi costitutivi e statuli, dichiarazioni privacy, ed altestazioni di
avvenulo versamento delle spese ishrulloria pratiche, come prevista dalla delibera del Consorzio

n. 3867/2008) ;

che il Consorzio ZIPA in data 26/11/2025 ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati
Nazionale Anlimafia del Ministero dell'Interno la richiesta di Comunicazione ai sensi dell'art. 91
del D. Igs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni della socield "COPEMO SRL

SPA";

che il Consorzio ZIPA in dala 04/12/2025 ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati
Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la richiesta di Comunicazione ai sensi dell'art. 91
del D. Igs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni della societd "SKALO SPA™;

preso atto della nota del 22/12/2025 prol. n. ANUTG_Ingresso_0166314-20251204 del sistemca Sl
CE. ANT della B.D.N.A., con la quale, esperiti gli accertamenti di legge, il Ministero dell'interno
informa che a carico della socield SKALO SPA. e dei relativi soggetli di cui all'arl. 85 del D.
Lgs.n. 159/2011, richiesti dal Consorzio non sussislono le cause di decadenza, di sospensione o

di divieto di cuiall'arl, 67 clel D.l.g.s. n. 159/2011;

preso atto della nola del 23/12/2025 prol. n. ANUTG_Ingresso_0161672_20251126 sistema SI. CE.
ANT della B.D.N.A.. con la guale, esperili gli accertamenli di legge. il Ministero dell'interno
informa che a carico della societd CO.PE.MO SRL. e dei relativi soggetti di cui all'art. 85 del D.
Lgs.n. 15972011, richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o

di divieto di cui all'art. 67 del D.l.g.s. n. 159/2011

che gli esili della istrutioria tecnico-amminisirativa condolia dagli uffici consorlili = sulla base
delle indicazioni risultanti dalle volontd espresse dalle parti interessale al perfezionamento
dell'operazione nonché dei documenti depositali agli alti del Consorzio - rivelano la sussistenza
dei presupposti per il rilascio della richlesta autorizzazione;
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visto e richiamato il regolamenlo per 'assegnazione delle aree e degli allii immobili e per
l'inseciamento di atlivitd produtlive approvato dal Consiglio di Amministrazione con proprict
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999. modificalo con deliberazione del Consiglio Genercaile n.
588 del 10 ottobre 2012, lutte eseculive ai sensi di legge (AllB);

visto e richiamato lo schema di confratto di vendita di immobili nel'ambito territariale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, infegrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunla dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificaio con
deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n° 3719 cel 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge (Al

2

preso atto delle finalita celle opercizioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il
rispetto degli obblighi imposti con gli atli di compravendita : a) del 29/12/62 rep. N. 5243574001
a rogito notaio G. Sabatini di Ancona e trascritio alla Conservatoria dei RR. Il di Ancona il
26/01/63 al n. 635, b) del 31/12/62 rep. N, 50571/ 16239 a rogito noldio F. Ricci di Ancond e
trasciitto alla Conservatoria dei RR.II di Ancona il 01/02/63 al n. 808, ¢) del 27/11/91 rep.
199691/28248, registrato ad Ancona il 17/12/91 al n. 4745, d) del 23/06/2000, Rep. n.
269894/42067, a rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di Ancona - Registralo ad Ancona il
06/07/2000 al n. 2712 - Serie 1V, e) del 27/05/2004 Rep. 296151/47271 a rogito Notaio Scocciant
Sandro, registrato ad Ancona il 28/05/2004 al n. 2282, f) del 06/08/2015 rep. n. 27342/16244, a
rogifo notaio De Vivo di Milano, trascritto il 27/087/2015 al n. 9903 R.P., g) del 30/03/2017 rep. n.
63112/27034, a rogito notaio Stefano Sabalini di Ancona, registrato ad Ancona uff. Atti Pubblici
il 04/04/2017 al n. 2540 serie 15, soprarichiamali ed in funzione a quanto previsto dal
"Regolamento per I'assegnazione delle aree" (All. B) e dallo “schema di confratto tipo"
approvali con le deliberazioni sopracitate, che la  societd  “SKALO S.P.A e la ditta
"COPEMO srl." si obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo atto  di
compravendila, subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto
riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica
prevista dal P.R.G. vigente e successive varianli del Comune di Ancona;

che 'adozione del presente atfo non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e
che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio;

che e necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilila, stante
I'urgenza manifestala dalle societa inferessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statute consorlile;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 1921/PRES clel 01/10/2014 con cui sono stali sciolti
fulti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato solttoposto a commisscriamento;

vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 801 del 29.05.2025 con la quale la medesima ha
conferito I'incarico di Commissario liquidatore - a far data dal | giugno 2025 e fino al 31 maggio
2027 al tine di concludere I'atlivitd commissariale - al sottoscritto Dolf. Massimo Bacci,
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DISPONE

di approvare le sopra estese premesse quale parle integrante e sostanziale del presenle
atlo nonché quale apparato ci molivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

di autorizzare, per quanto di compelenza, la societd SKALO S.P.A. con sede a Osimo  Viale
dell'industria, 8, alla vendita di parte dell'immobile di proprietd facente parte del
compendio ZIPA di Ancona, distinte al Calasto fabbricali del Comune di Ancona al Foglio
11, mapp. 22, sub. 3%, Via Forlunato, P.T. in favore della societét CO.PEMQO S.R.L., con sede
ad Ancona Via L. Einaudi, 14, avente come atlivita: "Il commercio all'ingrosso senza
deposito di prodolti per la pesca freschi, come si evince dalla documentazione presentata
. vax (All. Al), planimelria catastale (All. A2, elaboralo planimelrico (All. A3), COU (Al A4),
allegalta dlla presente ordinanza, subordinalamente alle normative comunali vigenti ed alla
deslinazione urbanistica prevista dal vigente P.R.G. e successive varanti del Comune di

Ancona,

di determinare - ancora consegueniemente ed ulteriormente per I'effetto = che nulla osta,
pertanto, all'operazione del compendio immobiliare in oggetto, come' definito nel punto i

dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

di precisare che la presenle autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima softesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attibuzioni e
prerogalive istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istruttori

resi disponibili;
di stabilire che la presente aulorizzazione & subordinala dlla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contratiuale delle clausole limilalive della circolazione del bene,

come indicato nelle sopra eslese premesse;

di confermare, pertanto, tutle le clausole ed i vincoli preesistenti contenuli nei citati contratti
di compravendila: a) del 29/12/62 rep. N. 59435/4001 a rogilo notaio G. Sabatini di Ancona
e trascritfo alla Conservatoria dei RR. Il di Ancona il 26/01/63 al n. 635, b) del 31/12/62 rep.
N. 50571/ 16239 a rogito nolaio F. Ricci di Ancona e frascritto alla Conservatoria dei RR.II di
Ancona il 01/02/63 al n. 808, c) del 27/11/91 rep. 199691/28248, registrato ad Ancona il
17/12/21 al n. 4745, d) del 23/06/2000, Rep. n. 269894/42067, a rogito Notaio Dr, Sandro
Scoccianti di Ancona - Registrato ad Ancona il 06/07/2000 al n. 2712 - Serie 1V, e) del
27/05/2004 Rep. 296151/47271 o rogilo Notaio Scoccianti Sandro, registralo ad Ancona il
28/05/2004 al n. 2282, f) del 06/08/2015 rep. n. 27342/16244, a rogito notaio De Vivo di
Milano, Irascrillo il 27/087/2015 al n, 9903 R.P., g) del 30/03/2017 rep. n. 63112/27034, a rogito
notaio Stefano Sabatini di Ancona, registrato ad Ancona uff. Alti Pubblici il 04/04/2017 al n.
2540 serie 15,. in quanto compatibili con la situazione atluale, con particolare riferimento
alla destinazione d'uso dell'immobile e subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed
autorizzazioni comunali vigenti e nel rispetto del “ Regolamento per l'assegnozione delle
aree e degli allii immobili e per I'insediamenlo delle allivitd produllive", approvato con
deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con
deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, tulte esecutive ai sensi di
legge. (All. B) che dovranno essere accettale in toto dalla nuova ditta, e dello schema di
confralto lipo di compravendita approvalo dal C.d.A. con propria deliberazione n, 3358,
integralo con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999,
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7.

maodificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n® 3719 del 07/10/2004, fulle eseculive
ai sensi dilegge (All. C);

di prescrivere - ai fini di efficacla della presente autorizzazione e sotto comminatoria di
opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di
questo Consorzio - che : al) la socield “SKALO S.P.A." e la ditta "CO.PENO. srl."
dovranno solloscrivere una dichiarazione da riporlare nel conlratto di compravendita
dell'immobile con la qguale confermino I'accetlazione di futte le clausole del regolamento
ZIPA, approvalo con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con delibercizione del
Consiglio Generale n. 588 del 10 otlobre 2012, e ribadiscano teslualmente gli impegni di
cui agli arlicoli 5/6/7/8 dello schema di contratio lipo di compravendita (All. C) approvato
dal C.d.A, con propria deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, inlegralo con deliberazione n.
3366 dell'08/10/1999, modificalo con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 & n® 3719 del
07/10/2004, lutle eseculive ai sensi di legge; per lutlo quanto alliene alla specifica
situazione cosl come rappresentata; al.1) gli impegni dovranno avere come riferimento
temporale la data di comunicazione del presente provvedimento esecutivo alla ditta
interessata; al.1.1) l'atlo slipulalo dovra essere inviato a questo Consorzio in copia
autentica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro 6 mesi dalla stipular, pena la
decadenza della presente ordinanzo: il tutto sotto la responsabilita del Notaio rogante e

delle societd interessate;

di comunicare il presente nulla osta alle parli inleressate previo inserimento nell' apposito
registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni allra misura di pubblicité
prevista dallo statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

di dichiarare il presente provvedimento immedialamenie eseguibile, stante l'urgenza
segnalata dalle parli richiedenti 'aulorizzazione .
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COMUNE DI ANCONA
Servizio Edilizia Privata ¢ Conn mercio

RilA196657 del 05/11/2025 A At
Prot. n° 199650 def 11/11/2025 i U'L L ')

Marea da bollo: identiticativo n, 01240554480853

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N° 380

Vista la domanda presentata dal Sig. VOLPONI PACLO
Visto I'art. 30, comma secondo del Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n ° 380;

Visto il Piano Regolatore Generale vigenle approvato con Delibera Giunta Regionale n® 5841 del
28/12/1993" e successiva Variante per i Nuclei Frazionali ed il Territorio Extraurbano in adeguamento
al P.P.A.R. approvata con Delibera Consiglio Provinciale n® 54 del 02/04/1 998;

SI CERTIFICA

La deslinazione urbanistica delle aree distinte al Catasto Terreni del Comune di Ancona al

Foglio Mappale
0011 00029
0011 00033
0011 00100
Zone Territoriali Omogenee: ZONA D ‘
a B (art. 4 n.t.a. var. in ambito portuale)

PRG-Zonizzazione: ampl. nuovo porto comm. sub-are
PRG-Zona Tessulo Omogeneo: ZT26 art. 65

Il presente cerlificato non pud essere pradollo agli organi della pubblica amministrazione o ai privali geslori di pubblici servizi
Ai sensi dell'arl. 8 della L.R. 23 dicembre 2008, n. 37, le funzioni amministrative In malaria di usl civici sono confarile alle Comunila

Montane a decorrere dal 1* gennaio 2009,

(laumar)

Ancona, data 11 novembre 2025
Il Dirigenle del Servizio
Arch. Francesca Sorbatti

gitalmente ai sensi del (esto unico D.P.R, 28 dicembre 2000 n. 445 del D.Lgs 7 marza 2005 n, 82 e

Dacumenio informalico lirmalo di
slo carlaceo e la firma aulografa

norme collegate il soslituisce il le

Largo XX1V Maggio, | - 60123 tel. 071 227 2603 - PEC: edihzi comune jnconmdentinehe (- suap camune gneonagitemarelie. it




A )

REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI

IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Arlicolo T
(ambito oggettivo del regolamento)

I presente regolamento disciplina le moddlits e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insedicament
produttivi, a servizi, ad atfivitd del settore terziario nonché ad ogni altra
attivita conforme alle esigenze ed all'utilita dell'ambito teritoricle del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z..P.A.), di sensi degdli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della |. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dltfra disposizione in materiac eventualmente
sopravvenuta.

Il presente regolamento disciplina altresi le procedure per l'insediamento, a
qualsiasi titolo, di attivita imprenditoriali nell'ambito territoriale del Consorzio,

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo di sensi dell’art, 36,

comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317,
Tale individuazione avviene, anche fenendo conto delle istanze dei

richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:
prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locali e degli

strumenti urbanistici consortili;
disponibilifad attuale di immobili e necessités di ricorrere alle procedure
espropriative;

disponibilitc e caratteristiche delle opere

programmate;
caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro

incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni altra esigenza correlata alla  tutelg
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

clei suoli,

infrastrutturali  esistenti o

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
Le iniziative di cui all'articolo 1 possano essere localizzate su immobili;
a) gid in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) diproprieta delle ditte che intendono realizzare le iniziative;
d) di proprieta di terzi che le ditte promotriici dell'iniziativa intendono
acquisire.
Nell'ipofesi di cui al comma precedente, lett. b}, l'assegnazione é
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo al
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Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso  di

mancato perfezionamento dell'acquisio medesimo.

. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilita degli immobili, da
intendlersi come fitolarité della proprieta o di altro diritto reale di godimernto

sui - medesimi, deve sussistere al momenfo del perfezionamento

dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

. Gliimmobili dli cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferiti nello
stato di fatto e di diritto in cui si trovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di confratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche.
. Nella domanda di assegnazione gli inleressati devono, previa esatta
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatto ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando ['obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.
. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono dlfrest fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'attivitd oggetto di inizialiva, impegnandosi comunque al
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n, 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art, 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dllra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta,
. Gliinteressati debbono allresiimpegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade l'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che |l
Consorzio stesso melle a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali,
. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che ¢li stessi sono idonei dllo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata — ove necessario — I'attivitd dj
bonifica da evenluali ordigni esplosivi e/o residuati bellici; in caso conftrario,
devono impegnarsi, a propric cura e spese e senza responsabilita del
Consorzio, all'esecuzione di tale operazione prima della stipula delia

vendita.
6. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessalo intende procedere
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b)

all'acquisto framite confratti di leasing. In tal caso |'assegnazione avve-rrd
nei confronti dell'istante e della socield di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegho a
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali confratti stipulati con terz.
Analoga procedura dovrd essere seguita qualora 'assegnatario inten<a
stipulare un confratto di leasing successivamente alla assegnazione e

comungque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all'articolo 3, lett. a) e b), devono essere dall’acquirente
destinati esclusivamente dlla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
noncheé di ogni dlfra attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve contenere;

I'indicazione dell'attivitdl imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e I''mpegno dell'acquirente di avviare ['aftivita entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione; _
l'impegno  dell'acquirente o  mantenere  sull'immobile  ['attivita
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme clle previsioni di cui all'art. 1,
I'avvio dell'attivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

l'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualungue alfro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
I'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlla presente lettera c) nel
caso in cui il trasferimento in proprietd o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

E' in facoltd del Consorzio effettuare controlli finalizzati
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere a), b} e ¢).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle leftere a), b) e c) del precedente comma, il
Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o alfre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetti decorrono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avenie causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd

a verificare
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all'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario di venclita
maggioralo degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso traa la
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi mel
contratto, e salvo il maggior danno.
Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o allre strutture di difficoltosa
rimozione, il Consorzio puo valutare 'opportunitél di acquisire anche tali
manufatli qualora siano slale presentate islanze per iniziative che ne
consentanc un utile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio cormisponde
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditare
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.
. Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei manufaitti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale puéd diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualorer il
Consorzio rivtilizzi detti impianti, saré corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddlita di cui all'ultima parte del comma
precedente.
Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano 'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.
Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente arlicolo
non trovano applicazione nel caso in cui il frasferimento in proprieta o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitd commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserite in complessi edlilizi direzionali, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (a
titolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni

anfincendio, autorimessa, etc..).

Articolo é
(servitl)

I Consorzio pud riservarsi il diitto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immoaobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produltivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitu, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al potenziamento infrastrutturale  degli  agglomerat
imprenditoriali.

. Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso  per |'attivitcs  imprenditoricle insediata  sul fondo servente,
all'assegnatario potra riconoscersi il diritta alla corresponsione  di un

incdennizzo omnicomprensivo.
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Ariicolo 7 )
AL
(Convenzioni) 4 ")

I. E" in facoltéd del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari dexgli
immobili di cui alla lett. c] dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati ad
avviare attivita sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso

articolo.
2. Il contenuto di tali convenzioni sarét conforme, per quanto possibile, alle

disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

1. Il prezzo di vendita degli immaobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilifo e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotli o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle infrastrutture  consortili, alle  dimensioni, alle
caratteristiche, dlla destinazione urbanistica e adl ogni alfro parametro di

valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo ¢
(domande)

I. Fermo restando quanto previsto dal precedente arficolo 4, per ottenere
'assegnazione di immobili o I'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritfa corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

2. Le domande devono essere dlfresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di contiibuto per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amminisirazione del Consorzio,

3. Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo |I'ordine cronologico di
presentazione.

4. L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a titolo non esauslivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire I'avvio di iniziative di parficolare rilevanza per dimension
dell'insediamento produttivo, tempi di redlizzazione, tipologia di attivita,
esigenze occupazionali attuali o programmate; tali ragioni di prioritéy
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all'atto della

presenfazione della domandoda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

I Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giorni dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.
2. In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrda lenere conto di
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ogni modlifica dei propri compiti @ competenze eventuadlmente interverauli
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i
programmi e le finalita istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazio ne
dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, prewvio
versamenlo di un importo pari al 16,5% del prezzo a titolo di caparra
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non ol tre
quindici giomi dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

Entro  sessanta giomni dalla  comunicazione della
I'assegnatario dovra versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,

pend la decadenza dall'assegnazione.
II' saldo dovra avvenire, al massimo, contestualmente alla sfipula del

conftratto,
L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

assegnazione,

Articolo 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,

dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condolta in conformitd a quanto stabilito dal

comma 2° del precedente articolo 10.

In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicatli gli estremi identificativi dell'immaobile, i canone complessivo,
il termine per la stipula del contratfo nonché l'invito all'interessato ad
intervenire a detta stipula.

Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lotizzazioni consortili)

| proprietari di immobili occorrenti per la redlizzazione dell'insediamento o di
altre attivita produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nella domanda deve indicarsi l'impegno dell'inferessato a versare al
Consorzio i contribuli di urbanizzazione per le infrastrutture generali reclizzate

a cura del Consorzio medesimo.
L'ammontare del confributo & stabilito e periodicamente aggiornato dal

Consiglio di Amministrazione.
I versamento del confibuto va effettuato dopo ['accoglimento dellg

domanda di utilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di

approvazione.
II'mancato versamenlo dei contiibuti entro il termine di cui al prececdente

comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione
dell'iniziativa.
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Arficoio 13
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessitd di redlizzare iniziative ed infrastrutture di particolare complessité
e rilevanza, economica e tecnica;

necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad

c)
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con allri

enti;
d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione clla peculiaritt del
bene oggetto di procedurg;
il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare alle disposizioni del
presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalitd ed |

programmi consortili,

Articolo 14
(norma finale)

I Consorzio puo stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupcazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizzate,
ed anche in collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente arlicolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio,
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ...c..covineiiva Mo veeennnns , & stata
disposta in favore della ditta ... (in appresso
denominata “la Ditta") I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ..ccooovveeeennn , distinto in catasto al fg. .......
75| 2 .17 o S ———— con destinazione
1o | 1]t oo ETTONP R ——— ricadente nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio") per la reahzzozuone
della seguente iniziativa imprenditoriale: .............c.o.oen

che la Ditta ha provveduto al versamento della copcnrro
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per il trasferimento del predetio
immobile ai sensi e per gli effetti del'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione dlle imprese di immobili e per I'insecdliamento

di attivitd produttive (in appresso il regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera o | P T — del
.................. n. ..... che, allegato al presente contratto, ne

forma parte mfegrome e sostanziale e viene dalla Ditta

sottoscritto in ogni sua pagina per accetftazione,
tutto cid premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e i

stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interpretativo.

Art. 2

I Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accetta, |l
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di oo ,

distinto in catasto al fg. ..........., 271 | ML 15) = J—
meglio identificato nella allegata planimetria che & parle

integrante del presente atto.
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Art, 3

Il terreno e venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servitu dei
quali la Ditta dichiara con il presente alto di avere assunio
piena conoscenzd, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulli, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato l'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma l'impegno di osservare I'artf. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.gs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare  attuativa  e/o modificativa,  anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
di nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambiental, e che gli
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuali bellici

(eventuale).
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Art. &5

La Ditta siimpegna a svolgere sul lerreno oggetto di vendita la
seguente attivita imprenditoriale: ........cooevvviviviiiiinininnn, e di
avviarla entro il termine perentorio del ...ovvvveiiiviiieeeeerinn, .Su
richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine

per un periodo non superiore a dodici mesi.
La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile I'attivités

imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
al'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivitd
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitt medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualungue altro diritto di godimento a favore di terzi, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprieta e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata ['attivita
imprenditoriale di cui all'articolo 5 non sono cedibili,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi avenlti causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnhazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo prevenlivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,

ed
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mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.,

Art, 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, |l
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o del suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi del'art. 1 del

regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell' assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, i| Consorzio
puo procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
avtomaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della  proprietd  dell'immobile in capo dl
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso fra la vendita ed |l
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto

dell'area pari a £. ed Euro salvo il

maggior danno.
Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di

difficolfosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze  per iniziative c¢he ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi avenli causa il prezzo dei manufatti , stimato da fre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del

tribunale di Ancona.
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Ove difetti la possibilite di effettuare un utile reinvestimento dei
manufaltti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano l'immediato ritrasferimento della proprield in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare 'assegnatario a
provvedere dalla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore d 24 mesi.

Decorso fale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti /o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio rivtilizzi detti
impianti entro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalitc
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , @ sUo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile — libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficolfosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritli acquisiti, la quota residua cel
predetto finanziamento, che sard defratta dal  prezzo
dell'limmobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da  sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diitto del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospettiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di defrarle altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente arlicolo, dedotta in ogni caso la pendle, e fatto
comunque salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contfratlo non pregivdicano
I'applicabilité dell’art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispetio al quale coslifuiscono  fattispecie alternative e/o
aggiuntive.”

Arf, 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all'attivitc
imprendiforiale ca svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd alla concessione edilizia
rilasciata dal Comune di ......, adllegata al presente confratto
sotto la lettera ....... ed il cui progetto si trova depositato negli

uffici del Consorzio.
Eventuali varianti progettudli dovranno essere previamente

approvate dal Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni alfro provvedimento
necessario all’esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivita di cui all'art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo arlicolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

I Consorzio siriserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all'attivitad  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitu
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitd di realizzare 'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lottizzazione approvato con
delbera ...........o.coo . il Consorzio si riserva la facoltd, e la

Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
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di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi dedli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inolfre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servitu,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acguedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione  di chiusa, di
elettrodotto, di passaggio di linee di telecomunicazioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziomento infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove i peso imposto sia eccessivamente
gravoso per l'attivita imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi aventi causa é riconosciuto |l
diritto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo

da determinarsi a cura del Consorzio.
Art. 12

Le pattuizioni di cui al presenle conlratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ cindata .. , accettandone

tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Al sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contfratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con altri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le findalita
ed i programmi consorfili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta allresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutli
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per |l
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processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutiure redlizzate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziali e non.

Art. 15

Il prezzo di vendita dellimmobile oggetto del presente
contratfo e stabilito in Lif. ................ — pari ad Euro
...................... oltre IVA come per legge.

Le parli si danno reciprocamente atto che tale prezzo é stato
dalla Ditta integralmente corrisposto ol momento  della
sotloscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sard deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di

Ancona,
La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno

secondo diritto.

[l Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta) - Art. 5 (obbligo di mantenimento dell’attivita
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 (limitazione alla cedibilités di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) - Art. 7 (obbligo
di mantenimento della destinazione imprenditoriale) - Art. 8
(isoluzione di diritto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) - Art. 9 (limitazione di
responsabilitd del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(rinuncia ad indennizzi) - Art, 12 (estensione dei palli ai
confratti di leasing) - Art. 14 (limitazione della liberta

ML)
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conlrattuale della Ditta nei rapporti con i ferzi) — Arl. 16
(clausola compromissorial)
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