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ZIPA h o

IN LIQUIDAZIONE

Ordinanza Commissario Liquidatore N. 16 del 08/09/2026. Prot. N. 853

di proprieta alla BCC LEASING SPA con successiva locazione finanziaria alla ditta M & R
srl di Jesi e sub locazione commerciale alla dita PRIMA COPIA srl di Jesi

Premesso e considerato:

e che con confratto del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a rogito Nofaio Dr. Sandro Scoccianti di
ANCONA — Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V, frascritto all'Uffico delle Ipoteche
di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, il Consorzio vendeva dlla Ditta “Mediocredito Fondiario
Centroltalia S.p.A." con sede in Ancona - Via Genftile da Fabriano, 2/4 il lotto a/2 del comparto n.
3, nel P. di L. dell'agglomerato industriale di Jesi - ex campo di volo - 2° lotto — Scheda progetto
Asse Sud ZIPA 2 — D 4.3, distinto al Catasto terreni del Comune di Jesi al Foglio 24 mapp. 263 della
superficie di mqg. 1.215 e Foglio 38 mapp. 178 della superficie di mq. 2.563, per una superficie
complessiva di mq. 3.778, con tutli i vincoli e condizioni riportati nel citato atto;

« che l'art. 5 del sopracitato contratto del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a rogito Notfaio Dr. Sandro
Scoccianti di Ancona, tra I'altro testualmente recita:
"In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di qualungue alfro dirifto di godimento a
favore di ferzi, la societd dileasing o le ditte, ave queste ultime abbiano esercitato il diritto di opzione
per l'acquisto secondo quanfo previsto nel confratto di leasing, si impegnano ad acquisire il
preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel relafivo confratto i medesimi impegni e
patti di cui al presente articolo, nonché dei successivi articoli 6,7 e 8 compreso I'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta tuttii medesimi obblighi”;

e che la societa di leasing “Mediocredifo Fondiario Cenfroltalia S.p.A."  proprietaria del lotto
sopradescritto, con deliberazione autorizzativa consortile nr. 3415/2000 cedeva in locazione
finanziaria parte dello stesso alla ditta LU. DA. S. di Sonara Daniele & C. s.n.c. di Jesi con sede in Via
S. Maria, 1 (confratto di leasing nr. 6004300 del 25/09/2000) svolgente attivitd di "costruzione e

riparazione di stampi”;

e che la societd acquirente ha provveduto ad edificare sull'area compravenduta lo stabilimento e
quindi avviare la propria attivitd nei termini previsti dal contratto di compravendita;

e che con atfo di frasformazione societaria del 27/05/2010, registrato a Jesiil 31/05/2010, al n. 984 serie
IT, a rogito notadic Marcello Pane di Jesi la stessa ditta provvedeva alla propria trasformazione
societaria da “LU.DA.S. di Sonara Daniele & C. s.n.c. "con sede in Jesi Via Brodolini, 43, in "LU.DAS.
s.rl. con sede a Jesi Via Brodolini, 43, svolgenie la medesima atfivitad gia dichiarata nell'atto

sopracitato;

s che con determinazione del Responsabile del Procedimento n. 360 del 23/06/2010, esecutiva ai
sensi di legge, il Consorzio ZIPA autorizzava, per quanto di competenza, la societa "MEDIOLEASING
S.p.A" con sede ad Ancona via Menicucci, 4/6, proprietaria dell'immobile distinfo al Nuovo
Catasto Edilizio Urbano al Foglio 38 Mappale 199 - sub 1 e sub 3 — Categ. D1 - Rendita Catastale €
2917,98 -sita nel compendio ZIPA di Jesi — 2° lotto (vedi planimetria catastale e visura allegate — All.
Al e A2) a cedere lo stesso, per riscatto di confratto di leasing, alla societa “LU.DAS. Srl." con sede
a Jesi - Via Bradaolini, 43, per le motivazioni espresse in premessa, in conformita alla decumentazione
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presentata e depositata agli atti di questo Consorzio, subordinatamente alle normative comunaili
vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di Jesi e nel rispetto di tutti gli
obblighi e vincoli riportati nel contratto del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411, a rogito Notaio Dr.
Sandro Scoccianti di ANCONA - Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V , frascritto
all'Ufficio delle Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575;

che con confratio dirscatto del leasing dell'08/07/2010, rep.n.64434/15055 a rogito notaio Marcello
Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370 serie 1T e trascritto ad Ancona il 27/07/2010 al n,
9338 del registro particolare, si perfezionava |'operazione di riscatto dell'immobile sopradescritio fra
Medioleasing spa e la ditta LU.DAS. SRL nel rispetto degli obblighi riportati nella richiamata
determinazione n.360 del 23/06/2010;

che con nota dell'08/07 /2026, acquisita al prot. ZIPA al n. 733 del 08/07/2026, integrata con note del
13/07/2026 prot. Zipa n. 758, del 14/07/2026, prot. ZIPA n,772, del 21/07/2026 prot. ZIPA n,790, del
05/08/2026 prot. ZIPA n. 853, la Prima R.E. srl, con sede ad Ancona Via | Maggio, 20, ha richiesto, in
nome e per confo della LU.DA.S. sl in liquidazione, il benestare per la vendiia dell'immobile di
proprieta distinfo al Catasto Fabbricati del comune di Jesi a:

- Foglio 38 mapp. 199 sub. 7 - Via Brodolini, 43. | Piano T- 1. Categ. D1, Rendita € 4540,00;

che il compendio immobiliare sopradescritto - come meglio individuato nella vax allegata (All. A1),
visura catastale allegata (All. A2), planimetria catastale allegata (AllLA3), CDU (All. A4), dovrebbe
essere, per come prospettato dalla parte alienante, venduto alla BCC LEASING S.PA. , Via Lucrezia
Romana 41/47 Roma, avente come oggetlo sociale: "La societa ha per oggetto |'esercizio
dell'atfivitc bancaria con partficolare riferimento, nel settore degli impieghi, all'attivita di lecazione
finanziaria di qualsiasi genere, sia ordinaria che agevolata, nonche ['atlivita di intermediazione
assicurativa nelle forme e modalita consentite alle banche. Il Consiglio di amminisirazione determina
le forme e le modalita delle raccolfe e degli impieghi nel rispetto delle disposizioni emanate dalia
Capogruppo nell'lambifo della sua atfivita di direzione e coordinamento..."con successiva
locazione finanziaria del medesimo immaobile in favore della ditta M. & R. SRL, con sede a Jesi, Viale
della Vittoria 75, avente il seguente oggetto sociale: "La societa ha per cggetfo lo svolgimento della
seguente attivita:

- I'"Agenzia di rappresentanza, con o senza deposito, il commercio, all'ingrosso e al minuto, di articoli
non alimentari in genere noncheé la prestazione di servizi commerciali;

- locazione e sub locazione di beni immobili;

- eloborazione dati;

-servizi connessi all'informatica quali: riparazione, manutenzione, assistenza fecnica e sistemica,
consulenza di macchine elettriche ed eleftroniche, difotocopiafrici e fax;

- progettazione e realizzazione di impianti di rete, di impianfi felefonici, di video anche a circuito
chiuso, diimpianti di allarme;

- commercio all'ingrosso ed al minufo, riparazione e noleggio di apparecchiature informatiche,
eletfroniche, telefonia, di articoli eletfrici, frasmissione dati, software, hardware, di arficoli eletfrici,
eleftronici ed informatici, di fofocopiafrici, di fax, stampanti e articoli di robotica e loro accessari e
ricambi;..

e successiva sub locazione commercidle del medesimo stabilimento in favore della ditta PRIMA
COPIA s.rl., con sede in Via Brodelini, 22, Jesi Zona ZIPA, avente il seguente oggetto sociale: “servizi
connessi all'informatica quali:

riparazione, manutenzione, assistenza fecnica e sistemisfica, consulenza di macchine eletfroniche ed
eleftriche, di fotocopiatrici e fax;

progettazione e realizzazione di impianfi di rete, di impianti telefonici, di video anche a circuifo
chiuso, di impianti di allarme;

commercio all'ingrosso ed al minulo, riparazione e noleggio di apparecchiature informatiche,
eletfroniche, felefonia, frasmissione dati, software, hardware, di arficoli elettrici, elettronici ed
informatici, di fotocopiatrici, di fax e stampanti, di arficoli dirobotica e loro accessori e ricambi;

3



IN LIQUIDAZIONE

- raccolta, frasporto, stoccaggio, messa in riserva e smalfimento di rifiuti solidi non pericolosi quali
cartucce toner esauste derivanti da attivitad artigianali, commerciali, industriali, pubbliche

amministrazioni o civili abitazioni";

che - come si evince ddlla documentazione presentata depositata agli atti di questo Consorzio —
sono presenti la visura catastale (All. A2), la documentazione per le verifiche antimafia ai sensi del
Dlgs n. 159/2011 e s.am.i, le visure C.C.LA. relative alle societd interessate, i relativi staluti e atti
costitutivi,  gli atti di provenienza, le dichiarazioni in tema di riservatezza dei dati personali e le
attestazioni di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla delibera del
Consorzio n. 3867/2008);

che il Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del
Ministero dell'Interno la richiesta di Comunicazione ai sensi dell'art. 91 del D. L.g.s. n 06/09/2011 &
successive modifiche ed infegrazioni della societd interessate dall' autorizzazione;

che il Consorzio ZIPA in data 07/07/2026 ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale
Anfimafia del Ministero dell'interno la richiesta di Comunicazione ai sensi dell'art. 91 del D. Igs . n
06/02/2011 e successive modifiche ed integrazioni della societd “BCC LEASING SPA";

che con nota prot. n. ANUTG _Ingresso_0102383-20260713 il sisterna SI. CE. ANT della B.D.N.A., informa
che il Ministero dell'interno esperiti gli accertamenti di legge, attesta che a carico della societd
LU.DA.S. SRLIN LIQUIDAZIONE. e dei relativi soggetti di cui all'art. 85 del D. Lgs.n. 159/2011, richiesti dal
Consorzio, non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del

D.l.gs. n. 159/2011;

considerato che fra i compiti istifuzionali del Consorzio ZIPA sono ricompresi la promozione e lo
sviluppo economico delle aree produttive di competenza favorendo l'insediamento di nuove altivita
imprenditoriali finalizzate alla creazione di nuove maestranze;

che, peradltro, tale autorizzazione - In quanto da rilasciare in pendenza dei termini per I'acquisizione
della comunicazione antimafia — & sottoposto alla condizione risolutiva ex Arl. 88 del D.gs. n, 159/11
e s.m.i., attesa l'urgenza di perfezionamento degli atti sopra enunciati;

che sussistono, infatti, i motivi di urgenza richieste dal D.Lgs. n. 159/2011 e s.m.i. ai fini del rilascio del
nulla osta sotto condizione risolutiva, in relazione a quanto precede;

visto e richiamato il regolamento per |'assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per
I'insediamento di atfivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/0%/1999, madificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588
del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge (All.B);

visto e richiamato lo schema di confratio di vendita di immobili nell'ambito territoriale del Consorzio
LIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3344
dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 e n® 3719 del 07/10/2004, lutte esecutive ai sensi di legge;

preso atto delle finalita delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con i contratti di compravendita a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a
rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di Ancona — Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V
. trascrifto all'Ufficio delle Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010,
rep.n.64434/15055 a rogito notaio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370 serie
1T e trascritto ad Ancona il 27/07/2010 al n, 9338 del registro particolare, in funzione a quanto
previsto dal "Regolamento per I'assegnazione delle aree" (All. B) e dallo “Schema di contratto fipo”
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approvati con le deliberazioni sopracitate, che la BCC LEASING spa si obbligherdl ad accettare e
riportare nel redigendo atto di compravendita dell'immobile ., subordinatamente ai regolaments
comundli vigenti, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi in
sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del comune di Jesi:

* preso atio delle finalit delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con i confratti di compravendita a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a
rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di Ancona - Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3841 serie 1V
. frascritto all'Ufficio delle Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010,
rep.n.64434/15055 a rogito notaio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370 serie
IT e trascritto ad Ancona il 27/07/2010 al n, 9338 del registro particolare, in funzione a quanto
previsto dal "Regolamento per I'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo “*Schema di contratto tipo"
approvali con le deliberazioni sopracitate, che la BCC LEASING spa e la ditta M. & R. sl si
obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo atto di locazione finanziaria dell'immobile |
subordinatamente ai _regolamenti comundli vigenti, in parficolare per quanto riquarda la
destinazione d'uso_dellimmobile e quindi in sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal
P.R.G. del comune di Jesi;

» preso atto delle finalita delle operazioni di cui si chiede 'autorizzazione, fermo restando il rispelio
degli obblighi imposti con i contratti di compravendita: a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a
rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di Ancona — Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3841 serie 1V
. frascritto all'Ufficio delle Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010,
rep.n.64434/15055 a rogito notaio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370 serie
IT e frascritto ad Ancona il 27/07/2010 al n, 9338 del registro particolare, in funzione a quanto
previsto dal “Regolamento per I'assegnazione delle aree” (All. B) e dallo “Schema di contratto tipo"
approvati con le deliberazioni sopracitate, che la ditta M. & R. st e PRIMA COPIA SRL s
obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo atto dilocazione commerciale dell'immobile
. subordinatamente ai regolamenti comunalivigenti, in particolare per quanto riquarda g
destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal
P.R.G. del comune di Jesi;

*+ che la "PRIMA COPIA srl" dovra dichiarare sul contratto di locazione commerciale la seguente
locuzione:
" la ditta PRIMA COPIA srl, con sede a Jesi, Via Brodolini, 22,, dichiara di aver preso esatta e totale
visione degli atti di compravendita a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a rogito Notaio Dr.
Sandro Scoccianti di ANCONA - Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V , trascritto
all'Ufficio delle Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07 /2010, rep.n.64434/15055
a rogito notaio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesiil 24/07/2010 al n. 1370 serie 1T e frascritio ad
Ancona il 27/07 /2010 al n, 9338 del registro particolare, e di volersi assoggettare alle prescrizioni ed
avtorizzazioni comunali vigenti con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e di
accettare tutte le clausole del Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alfri immobili e
per linsediamento delle atfivitd produttive”, approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, esecutiva i sensi di legge, modificato con deliberazione del
Consiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, esecutiva ai sensi di legge";

» che 'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini € discipline e che il
presente provvedimento non comporta oneri finanziar da parte del Consorzio;

* che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante I"urgenza
manifestata dalle societd interessate;

e vistala legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;
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= vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolti tuthi
gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

¢ vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 801 del 29.05.2025 con la quale la medesima ha
conferito l'incarico di Commissario liquidatore — a far data dal 1 giugno 2025 e fino al 31 maggio
2027 al fine di concludere |'attivitd commissariale — al sottoscritto Dott. Massimo Bacci,

DISPONE

1. di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

2. di autorizzare - per l'effetto e per quanto di competenza - la societd LU.DA.S. SRL IN
LIQUIDAZIONE, con sede in Jesi Via Brodolini, 43, a vendere I'immobile facente parte del
compendio 7IPA di Jesi, distinto al Catasto fabbricati del Comune di Jesi a:

- Foglio 38 mapp. 19% sub. 7 — Via Brodolini, 43. 1 Piano T- 1. Categ. D1, Rendita € 4540,00;

3. diriconoscere - per quanto sopra ed a mezzo del presente atto - che viene oggi autorizzata Ia
vendita del compendio immebiliare, sopra individuato, (come meglio individuati nella vax
adllegata, All.to. Al), visura catastale dllegate (All.lto A2), planimetria catastale allegata (All.to
A3), e dalla documentazione allegata alla richiesta, subordinatamente agli esiti favorevoli delle
verifiche di conformitd alle normative comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista
secondo il PRG del Comune di Jesi (vedi CDU All.A4), alla BCC LEASING spa" con sede a Roma,
Via lucrezia Romana, 43/47, avente |'oggetto sociale di cui alle premesse, con successiva
locazione finanziaria del medesimo immeobile in favore della ditfa M. & R. SRL, con sede a Jesi,
Viale della Vittoria 75, avente I' oggetto sociale di cui dlle premesse e susseguente locarzione
commerciale del medesimo stabilimento in favore della ditta PRIMA COPIA s.r.l., con sede in Via
Bradolini, 22, Jesi Zona 7IPA, avente |'oggetio sociale di cui alle premesse;

4. di determinare - ancora conseguentemente ed ulleriormente per |'effetto — che nulla osta,
pertanto, all'operazione del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

5. di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima
softesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle atfribuzioni e prerogative
istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;

6. di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come

indicato nelle sopra estese premesse;

7. di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati contratti di
compravendita: a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di
Ancona - Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V, trascritto all'Ufficio delle
Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010, rep.n.64434/15055 a rogito
notaio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370 serie 1T e trascritto ad
Ancona il 27/07/2010 al n, 9338 del registro particolare, in quanto compatibili con la situazione
aftuale, con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e
subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel rispetto
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del “ Regolamento per ['assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per I'insediamento
delle atfivita produftive™, approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357
del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 oftobre 2012,
tutte esecutive di sensi di legge. (All. B) e dello schema di confratto tipo di compravendita
approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3364
dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge, che dovranno essere
accettate in toto dalla BCC LEASING spa ;

di prescrivere - qi fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di opposta
inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo

Consorzio - che:

8.1) la ditta LU.DA.S. SRL IN LIQUIDAZIONE e la societd BCC LEASING SPA dovranno softoscrivere
una dichiarazione da riportare nel confratto di compravendita dell'immobile con la quale
confermino l'accettazione di tutte le clausole del Regolumento IIPA, approvato con
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.
588 del 10 ottobre 2012, e ribadiscano testualmente gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello

‘schema di confratto tfipo di compravendita (All. C) approvato dal C.d.A. con propria

deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, integrato con deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999,
modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai
sensi di legge; per tutto quanto attiene alla specifica situazione cosi come rappresentata;

8.2) gli impegni dovranno avere come riferimentc femporale la data di comunicazione del
presente provvedimento esecutivo alla ditta interessata;

8.3) I'atto stipulato dovrdl essere inviato a questo Consorzio in copia autentica, munito degli
estremi di avvenuta registrazione, entro 6 mesi dalla stipula, pena la decadenza della presente
ordinanza; il tutto sotto la responsabilitd del Notaio rogante e delle societd interessate;

di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati contratti di
compravendita; a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di
Ancona - Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V, frascritto all'Ufficio delle
lpoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010, rep.n.64434/15055 a rogito
notagio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370 serie 1T e frascritto ad
Ancona il 27/07/2010 al n, 2338 del registro particolare, in quanto compatibili con la situazione
attuale, con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e
subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel rispetto
del " Regolamento per ['assegnazione delle aree e degli altri immobili e per I'insediamento
delle attivita produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357
del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012,
tutte esecutive ai sensi di legge, (All. B) e dello schema di contratto fipo di compravendita
approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366
dell'08/10/1999. assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive di sensi di legge, che dovranno essere
accettate in toto dalla ditta M. & R. sl ;

. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di opposta

inefficacia in difetto e ferma rimanendo l'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio - che :

10.1) la BCC LEASING SPA e la societa M. & R. srl dovranno sottoscrivere una dichiarazione da
riportare nel contratto di locazione finanziaria dell'immobile con la quale confermino

7



IN LIQUIDAZIONE

I'accettazione di tutte le clausole del Regolamento ZIPA, approvato con deliberazione n. 3357
del 21/09/1999. modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012,
e ribadiscano testuadlmente gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello schema di contratto tipo
di compravendita (All. C) approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358 del
21/09/1999, integrato con deliberazione n. 3344 dell'08/10/1999, modificato con deliberazioni n®
3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge; per tutto quanto
attiene alla specifica sifuazione cosi come rappresentata;

10.2) le stesse dovranno avere come nuovo riferimento temporale la data di sottoscrizione del
confratto di locazione finanziaria;

10.3) il contratto di locazione finanziaria, dovra essere inviato in copia autentica, munito degli
estremi di avvenuta registrazione, a questo Consorzio enfro é mesi dalla stipula, pena la
decadenza della presente ordinanza, il tutto sotto la responsahilite delle parfi.

. di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati contratti di

compravendita: a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di
Ancona - Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3841 serie 1V, trascritto all'Ufficio delle
Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010, rep.n.64434/15055 a rogito
notaio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370 serie 1T e frascritto ad
Ancona il 27/07/2010 al n, 9338 del registro particolare, in quanto compatibili con la situazione
attuale, con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e
subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comundli vigenti e nel rispetto
del " Regolamento per ['assegnazione delle aree e degli altri immobili e per l'insediamento
delle affivita produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357
del 21/09/99. modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012,
tutte esecutive ai sensi di legge, (All. B) e dello schema di contratto tipo di compravendita
approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3364
dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del
19/11/99 e n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge, che dovranno essere
accettate in toto dalla PRIMA COPIA. Srl;

. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di opposta

inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio — che :

sono confermate fufte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citatli conlrath:

12.1) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/42411 a rogito Notaio Dr. Sandro Scoccianti di Ancona -
Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V , frascritto all'Ufficio delle Ipoteche di
Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010, rep.n.64434/15055 a rogito notaio Marcello
Pane di Jesi, registrato a Jesiil 24/07/2010 al n. 1370 serie 1T e trascritto ad Ancona il 27/07/2010
al n, 9338 del registro particolare, in guanto compatibili con la situazione attuale, con particolare
rifeimento  alla  destinazione d'uso  dell'immobile e subordinatamente  alle  eventuali
prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel rispetto del " Regolamento  per
I'assegnazione delle aree e degli alfri immobili e per l'insediamento delle attivitd produttive",
approvato con deliberazione del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato
con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottabre 2012, tutte esecutive ai sensi di
legge. (All. B) che dovranno essere accettate in toto dalla ditta PRIMA COPIA SRL. riporfando
sul conlratto dilocazione commercidale la seguente locuzione:

" la ditta PRIMA COPIA srl, con sede a Jesi, Via Brodolini, 22,, dichiara di aver preso esafta e
lotale visione degli atfi di compravendita a) del 25/09/2000 Rep. n. 271519/4241 a rogito Notdio
Dr. Sandro Scoccianti di ANCONA - Registrato in Ancona il 10/10/2000 al n. 3861 serie 1V |
frascritto all'Ufficio delle Ipoteche di Ancona il 12/10/2000 al nr. 12575, b) dell'08/07/2010,
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IN LIQUIDAZIONE

rep.n.64434/15055 a rogito nofaio Marcello Pane di Jesi, registrato a Jesi il 24/07/2010 al n. 1370
seriz 1T e trascrifto ad Ancona il 27/07/2010 al n, 9338 del regisiro particolare, e di volersi
assoggelfare alle prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti con parficolare riferimento alla
desfinazione d'uso dell'immobile e di acceftare fulte le clausole del Regolamento per
l'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per l'insediamento delle attivita prodwuttive”,
approvalo con deliberazione del Consiglio di Amminislrazione n. 3357 del 21/09/99, esecutiva ai
sensi di legge, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 586 del 10 ottobre 2012,

esecutiva aisensi dilegge";

12.2) le stesse dovranno avere come nuovo riferimento temporale la data di sottoscrizione del
confratto dilocazione finanziaria;

12.3) il contratto di locazione finanziaria, dovrda essere invialo in copia autentica, munito dedli
estremi di avvenuta registrozione, a questo Consorzio entro é mesi dalla stipula, pena la
decadenza della presente ordinanza, il tutto sotto la responsabilitcs delle parti,

. di prendere atto che la presente autorizzazione —in quanto rilasciata in pendenza dei termini per

I'acquisizione della comunicazione anfimafia - & sotioposto alla condizione risolutiva ex art. 88
delD.L.g.5.n. 152/11 es.m.i.;

. di comunicare il presente nulla osta alle parli interessate previo inserimento nell'apposito registro

delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni alfra misura di pubblicita prevista dallo
statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante l'urgenza segnalata

dalle parti richiedenti I'autorizzazione.

IL COMMISSARIO- A ATORE

o-faccl)
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Data: 14/07/2026

Direzione Provinciale di Ancona Ora: 08:20:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T53753/2026
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/07/2026

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni
: \

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/07/2026
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 38 Particella 199 Subalterno 7

Classamento:

Rendita: Euro 4.540,00

Categoria D/1%

Indirizzo: VIA GIACOMO BRODOLINI n. 43 Piano T-1

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 10/07/2026 Pratica n. AN0094056 in atti dal 10/07/2026
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO UFFICIALE.3189776.10/07/2026 ESATTA

RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n. 94056.1/2026)
Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) AMPLIAMENTO del 06/10/2016 Pratica n. ANO103875

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di JESI (E388 ) (AN)
Foglio 38 Particella 199

> Indirizzo

VIA GIACOMO BRODOLINI n. 43 Piano T-1 AMPLIAMENTO del 06/10/2016 Pratica n. ANO103875
' in atti dal 07/10/2016 AMPLIAMENTO (n. 47908.1/20186)
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Data: 14/07/2026
Direzione Provinciale di Ancona Ora: 08:20:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T53753/2026
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 4.540,00 VARIAZIONE del 10/07/2026 Pratica n. ANO094056 in
Categoria D/19 atlidal 10/07/2026 Protocollo NSD n. ENTRATE AGE V-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.3189776.10/07/2026 ESATTA

RAPPRESENTAZIONE GRAFICA (n. 94056.1/2026)

Annotazioni: Classamento e rendita proposti (D.M.
701/94)

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. LU.DA.S. SOCIETA" A RESPONSABILITA' 1. Atto del 08/07/2010 Pubblico ufficiale PANE

LIMITATA : MARCELLO Sede JESI (AN) Repertorio n. 64434 -

(CF 01029890421) COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

sede in JESI (AN) ' n. 9338.1/2010 Reparto Pl di ANCONA in atti dal
27/07/2010

Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 1)
Nel documento sono indicati gli identificativi

catastali dell’'immobile originario dell’attuale

JESI (E388) (AN)
Foglio 38 Particella 199 Subalterno 1
Foglio 38 Particella 199 Subalterno 3

Visura telematica

Legenda
a) D/1: Opilfici
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COMUNE DI JESI A 44
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AREA URBANISTICA EDILIZIA AMBIENTE E SVILUPPO ECONOMICO
Servizio Assetto del Territorio e Tutela del Paesaggio

Pratica n°82/2026/CERT
Riscontro al prot. n® 42954 del 23/06/2026

Marca da bollo
da € 16,00

Identificativo:
01240842761251
del 23.06,2026

Certificato di Destinazione Urbanistica
D.P.R. n. 380 del 06/06/2001

AREA URBANISTICA EDILIZIA AMBIENTE E SVILUPPO ECONOMICO
SERVIZIO ASSETTO DEL TERRITORIO E TUTELA DEL PAESAGGIO

IL RESPONSABILE

VISTA la richiesta presentata dal Sig. SONARA LUCIANO protocollo comunale n. 42954 del
23/06/2026 diretta ad ottenere il rilascio del certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art.
30 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e successive modificazioni; :

VISTO il Decreto Dirigenziale n. 15 del 31/01/2024 relativa all’incarico di Posizione
Organizzativa relativa al Servizio Assetto del Territorio e Tutela del Paesaggio;

VISTI gli atti d'ufficio;
VISTO l'art. 16 della L.R. n. 17 del 20/04/2015;

CERTIFICA

CHE l'area sita in Jesi evidenziata nella planimetria allegata al presente certificato, descritta al
catasto del Comune di Jesi come di seguito specificato:

- Catasto: Fabbricati, Foglio: 38, Particella 199, Sub: 7
- Catasto: Terrenii, Foglio: 38, Particella 199

e individuata nel P.R.G. vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°227 del
19/12/2008 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°2 del 15/01/2009 e con
Delibera del Consiglio Comunale n°140 del 26/06/2009 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della

Regione Marche n°78 del 20/08/2009 e successive varianti:

- in TE “territorio urbano edificato” (art. 25 delle NTA) — area TE3 “recente” (art. 33 delle NTA).
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L'area ricade all'interno dell' ATO "V" del vigente Piano Territoriale di Coordinamento della
Provincia di Ancona.

Al sensi dell'art. 4 delle NTA del PRG vigente la classificazione "TE3" corrisponde alla zona
omogenea "B" di cui ex art. 2 del Decreto interministeriale n. 1444/68. .

Il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi.

Il presente certificato, rilasciato in bollo per gli usi consentiti dalla Legge, ha validita di un anno
dalla data del rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di uno dei condividenti, non siano
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

Allegati:
* stralcio NTA del PRG relativo alle aree interessate.
* estratto di mappa catastale relativo alle particelle interessate

Jesi i 20/07/2026

IL FUNZIONARIO ISTRUTTORE
Ing. Sonia Bastari
(doc. firmato digitalmente)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Arch. Daniela Vitali
(doc. firmato digitalmente)
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Allegato: stralcio NTA del PRG relativo alle aree interessate

Art. 25 — Territorio urbano edificato TE

(articolo modificato con Delibera di C. C. n. 111 del 21/06/2018)

Il territorio urbano edificato TE si articola in: TE1-Citta storica, TE2-Cittd consolidata, TE3-Citta recente.
Le industrie classificate come insalubri di I e II classe negli appositi elenchi ministeriali dovranno
collocarsi nelle aree in cui sia prevista la destinazione produttiva industriale e/o artigianale e/o terziaria,
fatte salve le necessarie autorizzazioni in materia ambientale. Nel caso in cui I'insediamento com porti la
costruzione di un nuovo impianto in area libera o la demolizione e ricostruzione di fabbricati esistenti,
quando ammesso dalla disciplina di zona, lo stesso & subordinato a uno studio geolitologico e
idrogeologico di dettaglio e ad una delibera del Consiglio Comunale che ne valuti esplicitamente la

sostenibilita e compatibilita ambientale, indichi le eventuali opere di mitigazione richieste ed i requisiti

tecnologici da garantirsi.

Art. 33 - Citta recente TE3

(articolo modificato con Delibera di C. C. n. 111 del 21/06/2018)

1. Con la sigla TE3 sono individuate le parti del territorio urbano edificato interessate da piani attuativi
ancora vigenti realizzati in tutto o in parte, o in corso di realizzazione.

2. Sulle aree TE3 fino alla scadenza della validita dei rispettivi piani attuativi valgono le norme da essi
definite. Allo scadere dei termini di validita di detti piani attuativi le aree entro i relativi perimetri
vengono ricomprese: quelle utilizzate per l'edificazione residenziale nella Cittd consolidata con
prevalenza di residenza TE3.1; quelle utilizzate per I'edificazione produttiva nella Citta consolidata con
prevalenza di attivita economiche TE3.2; quelle a standard urbanistico nei Servizi e attrezzature
computati a standard S1 e nei Parcheggi a standard M3.2, secondo il loro uso particolare; quelle per
la mobilita nelle aree con tale destinazione.

Le aree TE3.1 e TE3.2 sono disciplinate rispettivamente dagli articoli 30 e 31 fatta salva la Sul
realizzabile, la quale non potra in nessun caso superare quella assegnata dai piani attuativi scaduti.
L'aggiornamento degli elaborati di P.R.G. in base a quanto sopra indicato avviene periodicamente

d'ufficio senza che cio costituisca variante al P.R.G..

Art. 31 - Citta consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.2 (articolo modificato con

Delibere di C. C. n. 12 del 21/01/2014, n. 111 del 21/06/2018 e n. 52 del 21/03/2019)

1. Destinazioni d'uso: industrie e artigianato di produzione, residenze e uffici connessi all’attivita
produttiva, artigianato di servizio, complessi terziari, uffici, centri commerciali, esercizi commerciali e
commercio all'ingrosso, attrezzature per lo spettacolo, la ricreazione e il tempo libero, attivita
ricettive e pubblici esercizi, servizi e attrezzature collettive di livello locale e urbano, uffici pubblici,
sedi di associazioni, impianti e servizi tecnici urbani, attrezzature di pubblico interesse, parcheggi,
stazioni di servizio e distribuzione dei carburanti. La destinazione “industrie e artigianato di
produzione”, quando prevista in immobili inseriti in contesti residenziali, deve essere compatibile con

la residenza, previa verifica da parte degli organi competenti in relazione alla specifica attivita.
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2. La superficie utile lorda destinata ad attivita produttive industriali e terziarie non potra essere
inferiore al 75% della superficie utile lorda dell'intero edificio. Questo rapporto percentuale dovra
essere tenuto presente come indicazione di massima per ogni intervento edilizio, comprese le
variazioni della destinazione d'uso. Quando la percentuale interessi una porzione dell’unita
immobiliare, si considerera l'intera unita.

3. La destinazione a complessi commerciali dovra essere verificata con la specifica programmazione di
settore e rispetto alle condizioni di contesto (accessibilita, compatibilitd funzionale) e nel rispetto
della procedura prevista dalla L.R. 26/1999 e ss. mm. e ii. e dell'indirizzo del PTC relativo alla
localizzazione dei centri per la grande distribuzione.

La destinazione a complessi direzionali, ricettivi e per lo spettacolo, la ricreazione e il tempo libero
dovra essere verificata dalllAmministrazione comunale rispetto alle condizioni di contesto
(accessibilita, compatibilita funzionale).

Ogni singolo intervento che introduca nuove destinazioni commerciali, direzionali e terziarie, potra
essere autorizzato previo reperimento degli standard, nella misura corrispondente all'incremento del
carico urbanistico prodotto, rispetto alla destinazione produttiva, sulla base delle quantita di cui
all'art. 5 del D.M. 1444/1968.

La superficie necessaria da destinare a spazio pubblico, di cui almeno la metd a parcheggio, potra
essere individuata anche all'interno del lotto.

La individuazione di tali spazi pubblici dovra essere approvata dal Consiglio Comunale, che decidera
per ogni singolo intervento anche le modalita di destinazione pubblica di dette aree.

4. Tipi d'intervento consentiti: manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, ristrutturazione
edilizia. Circa gli interventi di nuova costruzione (cosi come definiti dal Dpr n. 380/2001):
I'ampliamento & consentito nei limiti di cui al successivo comma 7; la demolizione con ricostruzione &
consentita nei limiti di cui ai successivi commi 7 e 9; la nuova edificazione & consentita, nei limiti di
cui ai successivi commi 7 e 9, nelle aree libere di completamento insediativo individuate sulla tavola
5p come “lotti liberi” e in tutte le aree che presentano le sequenti condizioni:

- siano direttamente accessibili dalla viabilita pubblica;

- non siano state utilizzate a scopo edificatorio per precedenti interventi edilizi realizzati sulla base
degli indici e parametri previsti dal presente articolo.

Gli interventi che incidono sulla permeabilita dei suoli dovranno soddisfare la verifica di invarianza
idraulica secondo la normativa vigente in materia.

5. Al fini della valutazione dell'intervento nel contesto urbano, ogni progetto di ristrutturazione edilizia e
di nuova costruzione dovra essere corredato da un rilievo, cartografico e fotografico, dello stato di
fatto delle aree e degli edifici confinanti.

Strumenti d'intervento: titoli abilitativi di intervento diretto.

Indici urbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della superficie fondiaria; superficie
permeabile almeno pari al 50% della superficie scoperta del lotto fatti salvi i casi di documentata
impossibilita per esigenze legate allo svolgimento della specifica attivitd; H massima (con misurazione
all'intradosso della trave di copertura) = ml. 9.

In ragione di particolari e comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite d‘altezza non sono

vincolati gli impianti per produzioni, trattamenti, lavorazioni speciali che risultino tecnologicamente
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11.

incompatibili con il limite stesso. La deroga al limite d’altezza & comunque subordinata alla
valutazione e approvazione del Consiglio comunale. La deroga & da intendersi esclusivamente
concessa per lo specifico impianto tecnologico per il quale viene richiesta e non estendibile in caso di
dismissione e sostituzione dell'impianto medesimo.

Il suolo nei depositi a cielo aperto dovra avere un trattamento di superficie uniforme ed essere
precisamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cui al comma precedente.

Per i nuovi complessi direzionali e ricettivi eventualmente assentiti, non si applicano i limiti di altezza
di cui al comma 8, fatti salvi gli altri indici urbanistici ivi espressi. La Sul massima realizzabile &
determinata in 0,8 mq per mq di superficie fondiaria.

Gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dovranno rispettare le disposizioni
dell‘articolo 11 “Tutela e sviluppo del verde urbano”, delle “Norme per la salvaguardia e
valorizzazione delle risorse del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituenti
parte integrante delle presenti Norme tecniche di attuazione. Restano ferme in ogni caso le
disposizioni previste nel vigente “Regolamento del verde urbano e delle formazioni wvegetali
caratterizzanti il paesaggio rurale del Comune di Jesi".

Per le aree TE2.2 (1,2,3,..) individuate con la corrispondente sigla ed apposito perimetro nella tavola
5p, restano fermi gli indici, parametri edilizi ed urbanistici, destinazioni d'uso e strumenti d‘intervento
previsti nei precedenti commi del presente articolo. Date le condizioni di contesto in cui tali aree
ricadono, al fine rendere sostenibile la localizzazione di nuove medie strutture di vendita o superiori,
quando consentito dalla specifica normativa di settore, la trasformazione urbanistica dovra attuarsi
mediante piano urbanistico attuativo o permesso di costruire convenzionato ai sensi dell’art. 28bis del
DPR 380/2001 e ss.mm.ii. che preveda la realizzazione ed eventuale cessione gratuita al Comune

delle infrastrutture ed attrezzature per la mobilita M e delle aree a servizi ed attrezzature computati a

standard S1 ricadenti all'interno del perimetro medesimo.
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| REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI |
IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Arlicolo 1
(ambito oggetltivo del regolamento)

I. I presenle regolamento disciplina le moddlita e e procedure
assegnazione, vendila, locazione degli immobili destinali ad insedicme nti
prodclultivi, a servizi, ad atlivita del setiore lerzicrio nonché adl ogni alftrg
attivitt conforme alle esigenze ed all'utilites dell'ambito  teritoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (ZLP.A.), ai sensi degli
arft. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della |. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f] ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dlfra disposizione in materia eventualmente
sopravvenula, ,
Il presente regolamento disciplina allresi le procedure per l'insediamento, o
qualsiasi fitolo, di attiviter imprenditoriali nell'ambito teritoriale del Consorzio,
Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

E\J

I. Lindividuazione e la scelta delle localizzazioni nell' ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell'art. 36,

comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.
2. Tale individuazione avviene, anche tenendo confo delle istanze dei

richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:
prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locali e degli

strumenti urbanistici consortili;
b) disponibilitad aftuale di immobili e necessitt di ricorrere alle procedure

espropriative;

disponibilita e caralteristiche delle opere infrastutturali  esistenti o

programmocale;

d) caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenli o su quelli programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni allra esigenza correlata alla tutela
dallinquinamenlto dei suoli e delle acque nonché dlla eventuale bonifica

cdei suoli.

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
1. Leinizialive di cui all'articolo 1 possono essere locdlizzate su immobili:
a) gi&in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire:
c) di proprieta delle ditte che infendono realizzare le iniziative:
d) di proprieta di teizi che le ditte promotici dell'iniziativa intendono
accquisire.
2. Nell'ipolesi di cui al comma precedente, lell. b)),
subordinata al perfezionamenito dell’acquislo dell'immobile in capo al

l'assegnazione &
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Consotzio, escluso ogni diitto a risarcimenli e/o indennizzi nel caso  cli
mancalo perfezionamento dell' acquisto medesimo.

Nell'ipotesi di cui al comma 1°, leth.d), la disponibilila degli immobili, de
intenclersi come litolarita della proprield o di allro diitlo reale di godimento
sui - medesimi, deve sussislere al momenlo  del perfezionamento

dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
(vendita degli immobili)

Gli immobili di cui all'articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono hasferiti nello
stato di falto e di diitlo in cui si frovano al momenlo della slipula della
compravendita e cosl come pervenuli al Consorzio in forza dei rispetlivi litoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventudli modifiche che
pofranno essere apportale al predetio schema in presenza di situazioni
specifiche.

Nella domanda di assegnazione gli interessali devono, previa esattca
localizzazione dell'immobile, forire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatio ambientale dell'insediamento oggetio dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell’art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del cllgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia,

Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono allresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'atfivitd oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque cil
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. lgs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, 'art. 3,
commi 24° e seguenti della leqgge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni dlfra
disposizione di legge o regolamentare atluativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta,

Gliinteressati debbono altresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel ferritorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il
Consorzio slesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

Nella domanda di assegnarzione, inoltre, gli interessali debbono dare atlo di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei dllo
svolgimento dell'inizialiva sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitcri
ed ambientali e che & stata espletata - ove necessario — 'allivita di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuali bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilila del
Consorzio, all'esecuzione di fale operazione piima della slipula della
vendita.

6. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessalo inlende procedere

ZAnpatrchiviede solamento ¢
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b)

al’acquislo framite contrathi di leasing. In tal caso ["assegnazione avve rnrcy
nei confronli dell'istante e della socield di leasing che dovranno assume re
tuthi gli impegni stabilii dal presente regolamento, nonché 'impegno
riprodurre lali obblighi nei successivi, eventuali conlratli stipulali con terz,
Analoga procedura dovra essere seguita qualora 'assegnatario infencia
slipulare un contatto di leasing successivamente dalla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Articolo §
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all'articolo 3, left. a) e b), devono essere dall'acquirente
destinali esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni alfra atlivitt contemplata all'arficolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atlo di cessione deve contenere:

I'indicazione dell'attivit imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e l'impegno dell'acquirente di avviare I'attivitt entro il
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione:

I'impegno  dell'acquirente @  mantenere  sull'immobile  I'attivitcy
imprendiloriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla sfipula. In caso di
atlivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
l'avvio dell'atlivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

l'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazicne o coslituzione
sull'immobile di qualunque dltro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relalivo confratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere aleb)e
l'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presenfe lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terz
riguardi uffici e/o unita commerciali inserili in complessi edilizi direzionali,
infendendo come tali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a filolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

E' in facoltd del Consorzio effeltuare conlrolli finalizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui dlle precedenti lettere a), b) e ¢).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsicsi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e c) del precedente comma, il
Consorzio puo procedere dlla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se I'mmobile & libero da manufatli, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione. la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condolla inadempienle con assegnazione di un lermine parentorio,
ed i cui effelli decorrono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avenle causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenulo inadempimento, implica I'immedialo
rifrasferimento dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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6.

al'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendliter
maggiorato degli inleressi legali al tasso vigente nel periodlo intercorso trer 1o
vendita ed il verificarsi del fatto risolulivo, dedotia la penale da stabilirsi n el
confratto, e salvo il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o alire shrutture di difficoltos o
rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunites di acquisire anche tcili
manufatti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un ulile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponcle
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza cli
accordo, dal Presidente del Tribunale di Anconca.

Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei manufaitti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano l'immediato
ritrasferimento della proprieta in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatii enfro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, |
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritio
dell'assegnalario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora il
Consorzio rivlilizzi detti impianti, sard corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le moddalitd di cui all'ultima parte del comme
precedente.

Le suindicate cause di risoluzione non pregivdicano I'applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente articolo
non frovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitdr commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserile in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti /o impianti comuni (i
litolo  esemplificalivo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni

antincendio, autorimessa, etc..).

Articolo 6
(servitl)

II' Consorzio pud riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggello di frasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produtlivi, anche ai sensi dell'arl. 1029 c.c.,
sollanto le servity, di volta in volla individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al potenziomento infrastrutiurale  degli - agglomerati
imprenditoriali.

Ove il peso imposto di sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso  per |'altivitad  imprenditoriale  insediata  sul  fondo  servente,
all'assegnatario polrad riconoscersi il diitto alla conresponsione  di - un

indennizzo omnicomprensivo.
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2.

Articolo 7
(Conventzioni)

E' in facolla del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui dlla lett. ¢} dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessali < ¢
avviare allivita sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stess o
arlticolo.

II'contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, all e
disposizioni clel presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immonbili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone dli
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dlle infrastrutiure  consortil, clle dimensioni, alle
caratteristiche, alla deslinazione urbanistica e ad ogni allro parametro o
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente arlicolo 4, per ottenere
l'assegnazione di immobili o I'insediamento di inizialive imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domancdla scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere dllresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a titolo di contiibuto per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire I'avvio di iniziative di particolare rievanza per dimensioni
dell'insediamenlo produllivo, tempi di redlizzazione, lipologia di attivite,
esigenze occupazionali alluali o programmate; tali ragioni di priorités
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giori dalla avvenuta presentazione
dell'istanza, dandone comunicazione agliinteressali,

In sede di valulazione delle domancle il Consorzio dovrdr tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze evenlualmente intervenuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definiiva in coerenza cor |
programmi e le tinalita istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazio e
dell'immobile deve indicarsi la dala di stipula del contralto, previo
versamento di un imporlo pari al 16,5% del prezzo a filolo di caparra
confirmatoria, da elfeltuarsi da parte dell'assegnalario entro e non olire
quindici giomni dal ricevimento della comunicazione cdella  disposta
assegnazione, pend la decadenza dalla stessa,

Enfro  sessanta  gioni  dalla comunicazione  della  assegnazione,
l'assegnatario dovrdt versare un ulteriore imporlo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall' assegnazione.

Il scldo dovra avvenire, al massimo, contestualimente alla stipula del

conlratto.
L'assegnazione non & cedibile a lerzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

I Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domeande
locazione di immobili enfro sessanta giorni dalla presentazione della istanzar,
dandone comunicazione agli interessali.
L'istrutioria va in ogni caso condotta in conformités a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicali gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la stipula del confratto nonché I'invito  all'interessato ad
infervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lottizzazioni consortili)

I proprietari di immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediamento o di
allre alfivita produllive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domande
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nella domanda deve indicarsi l'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio i confributi di urbanizzazione per le infrastrutture generdli redlizzate
a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del contributo & stabililo e periodicamente aggiomato dal
Consiglio di Amministrazione.

Il versamenio del conlibuto va effettuato dopo |'accoglimento della
domanda di utilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione.

I mancalo versamenlo dei contiibuli enlro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'inleressato alla realizzazione

cell'inizialiva,
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Articolo 13
(deroghe)

1. Incasidi

a) comprovala ed estrema urgenza;

b) necessitd di realizzare inizialive ed infrastrutiure di parlicolare compless ites
e rilevanza, economica e tecnica:
necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione adf

c)
accordi e convenzioni intervenuli con i Comuni consorziali o con altri

enti;
d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculicrité del

bene oggetto di procedurca;
I Consorzio, con delibera motivata, pud derogare dalle disposizioni del
presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalita ed |

programmi consortili,

Articolo 14
(norma finale)

1. Il Consorzio pud stabilire particolari forme di incenlivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizzate,
ed anche in collaborazione con alli soggetti ed enti, consorziati e non.

2. Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente arlicolo, I'assegnatario & tenuto
ad accetlare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL’AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................. [ O e stata
disposta in favore della ditta .................. (in appresso
denominata "la Ditta") I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ......oovvvvenenn, distinto in catasto al fg. ...... ,
PArl. e o sub. con destinazione
UREnSlie  visusssiiisemnse ricadente nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprendiforiali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio"”) per la reoluzoz:one
della seguente iniziativa imprenditoriale: ......................;

- che la Ditta ha provveduto al versamento della caparra
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per il trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili e per 'insediamento
di attivita produttive (in appresso ‘il regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
.................. n. ...., che, allegato al presente contratto, ne

forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritfo in ogni sua pagina per accettazione:;

- che le compravendite operate nell'ambito teritoriale e
nell'esercizio delle competenze istituzionali, finalizzate
all'assegnazione  delle  aree, dovranno  riprodurre
interamente i contenuli dispositivi appresso illustrati dal

presente atto tipo;
futto cid premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula quanto segue:
Art. 1

Le premesse [ormano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interprelativo.

Arf. 2

I Consorzio vende e trasferisce alla Ditta, che accetia, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di ..............
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distinto in catasto al fg. ..........., part. ... SUb
meglio identificato nella allegata planimetria che & parte

integrante del presente atto.

Art. 3

Il terreno & venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova, con lutti i diritt, pesi, oneri e servity dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenzd, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritfto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato 'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare |'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.Igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare attuativa e/o  modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta siimpegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
o | T nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetlo di
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'od

bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).

Arf. 5
La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguenle altlivita imprenditoriale: ..., e di
avviarla entro il termine perentorio del ........ccovcovveiin.. . Su

richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile I'attivité
imprenditoriale iniziale, o allra conforme alle previsioni di cui
all*art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di atfivita
diversa da quella iniziale, ma conforme dalle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitd medesima &
comungue subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivita alle finalitd di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque altro diritto di godimento a favore di terzi, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patli di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprieta e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata 'attivita
imprenditoriale di cui all'articolo 5 non sono cedibili,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi avenlti causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo prevenlivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito  del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atli di cessione stipulati

con i terzi acquirenti.

v cha WOBNATITPC) PN YEGEHTIATIO HPONCOHIEATTD



La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,
mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Il Consorzio, nei casi di rilascio del prescritto assenso di cui al
precedente arl. 5 e al presente arl. 6, gode, comunque e
senza limiti di tempo, del diritto di prelazione, per l'ipotesi in cui
la parte odierna acquirente ovvero i suoi aventi causa
infendano, dopo I'inizio dell' attivitcs imprenditoriale nel termine
convenuto o concordemente prorogato, cedere, in tutto o in
parte, la proprietd o altro diritto reale sull'immobile acquistato
dal Consorzio ad altro imprenditore che si impegni a realizzare
la stessa attivita nel previsto termine, prevedendosi, in tal caso,
che;

a) tale diritto dovréi essere esercitato dal Consorzio entro
trenta giorni dalla ricezione della comunicazione che il
soggetfto intenzionato a vendere dovra effettuare al Consorzio
con raccomandata con avviso di ricevimento (A.R.);

b) la suddetta comunicazione dovrd contenere I'indicazione
del soggetto acquirente nonché il prezzo, le relative modalité
di pagamento e le eventudali altre condizioni contrattuali;

c) il diritto di prelazione non compete al Consorzio se la parte
acquirente & una societa di leasing che s'impegna «
concedere il bene acquistato in locazione finanziaria allo
stesso imprenditore cedente.

Gli obblighi posti a carico della parte acquirente di cui alle
lettere che precedono del presente punto costituiscono
pattuizione a favore del Consorzio ZIPA, la cui inosservanza:

a) coslituisce grave inadempimento e legittima il medesimo
Consorzio ZIPA, all'azione di risoluzione degli atti posti in essere
dalla parte odierna acquirente o dai suoi aventi causa in
violazione delle disposizioni di cui sopra;

b) & sanzionala con il versamento — a titolo di penale e salvo
comunque il maggior danno — dell'importo pari:

- al 100% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'ullima assegnazione e quello in vigore al momento
dell'autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga entro 10 anni dall'odierno acquisto;

- al 50% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'ultima assegnazione e quello in vigore al momento
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dell'autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga nei successivi 5 anni rispetto a quelli di cui all'alinea
che precede;

- al 20% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
del'ultima assegnazione e quello in vigore al momento
dell’autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga oltre i 25 anni dall'odierno acquisto”.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso & condizionato dlla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dellart. 1 del

regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui all' art. 5 e all'art. 6 comma 1,
2, 3 il Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del
presente contratto.

Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
aufomaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica l'immediato
ritrasferimento  della  proprieta  dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 20% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dell'area pari ad Euro salvo il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di
difficollosa rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunitc di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state preseniate
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istanze per inizialive che ne consentano un  utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderds alla Ditta
o ai suoi avenli causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
fribunale di Ancona.

Ove difetfi la possibilitds di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano l'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederdt a riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Dilta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio riutilizzi detti
impianti entro 12 mesi nel qual caso sard corisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalitc
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora l'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficoltosa rimozione - sia gravato da
finanziamenli ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diriti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente arlicolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutiure di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diitto del Consorzio di accollarsi 'onere  del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall" Istituto  finanziatore, anche in prospettiva di una
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adeguata ed utile riassegnazione e di defrarle altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presenfe articolo, dedolta in ogni caso la penale, e fatto
comunque sdlvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente confratto non pregiudicano
'applicabilita dell'art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative e/o

aggiuntive.”

Art. 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all'attivita
imprendiforiale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd al quadro tecnico
economico redatto in data ed al
progeftio preliminare redatto in data
a firma del tecnico . enframbi
depositati fra gli atti del consorzio che controfirmati dalle parti
si intendono  formare parte integrante e sostanziale del
presente atfo. La ditta si obbliga alfresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale dei titoli abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislalive e regolamentari dell'edilizia,
enfro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni altro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivita di cui all'art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

Il Consorzio si riserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
sfrumentali all'altivita  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
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a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitd
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispelttivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gida tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11

In  previsione della necessitd di redlizzare l'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lotlizzazione approvato con
(o (=111 2= s O ——— . Il Consorzio siriserva la facolld, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. é del regolamento, il Consorzio si riserva
la facolta, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servitu,
anche ai sensi dell’art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
elelfrodotto, di passaggio di linee di telecomunicazioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento  infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per |'attivita imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
diritto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo

da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
conil Comune di ............, indata ..., accettandone

tutti gli effetli formali e sostanziali.
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Art. 14

Aisensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con dlfri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalité
ed i programmi consortili.

Al sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilre particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consorlile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con allri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15
Il prezzo di vendita dell'immobile oggello del presente
contratto € stabilito in Euro ............c....... . olfre IVA come per
legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla  Ditta integralmente corrisposto al momento  della
sottoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui

rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita ad un Collegio di tre arbilri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbiti di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di

Ancona.
La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno

secondo diritto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta
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Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccerzioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) - Art. 5 (obbligo di mantenimento dell’attivita
imprendiloricle e limitazioni alla libertdt contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 (limitazione alla cedibilita di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali, diritto di
prelazione) - Art. 7 (obbligo di mantenimento della
destinazione imprenditoriale) — Art. 8 (risoluzione di diritto ed
accollo delle spese di eliminazione manufatti da parte della
Ditta) — Art. ¢ (limitazione di responsabilitcs del Consorzio per
diniego di permessi) — Art. 10 (rinuncia ad indennizzi) - Art. 12
(estensione dei patti ai contratti di leasing) — Art. 14 (limitazione
della liberta contrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi) —
Art. 16 (clausola compromissoria)
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CONSORZIO
ZONE
IMPREMDITORIALI
PROVINCIA
ANCONA

IN LIQUIDAZIONE

COPIA

Copia dell'atto enfroscritto viene da oggi pubblicato all'albo pretorio consortile e vi rimarra per 15
giorni
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