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_Ordinanza Commissario Liquidatore N, 9 del 09/04/2026  Prot. N. 106

“AREA ZIPA DI ANCONA — DITTA GRUPPO MEG SRL — AUTORIZZAZIONE VENDITA
IMMOBILI DI PROPRIETA’ ALLA DITTA NEW SEBO S.R.L. i FALCONARA M.MA".

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso e considerato:

= che con contratto di compravendita del 12/02/1971 Rep. N. 92323/1675, a rogito Notaio
Umberto Honorati di Ancona - resa esecutivo con visto prefetiizio n. 6643 Div. 4 del 15/03/1971 e
registrato ad Ancona il 04/03/1971 al n. 1024, la Ditta DORICA S.r.l. acquistava -dalla Ditta Paolo
Paggi, previo benestare del Consorzio, con deliberazione del Consiglio Direttivo n. 532 del
12/03/70, approvata dalla G.P.A. nella seduta del 15/04/70, Prot. N. 10819/4, I'area distintar al
Catasto Terreni del Comune di Ancona per lipo di frazionamento alla Sez. A Foglio XIl mappale
6/b della superficie di mg. 2.729 (ratlasi di parte di corle passata al Catasto Urbano ed ivi
incicata alla Partita 5579 Sez. A Foglio 12 n. 6 - Zona Molo Sud — Piano T = 1° Zona Cens. 2
Caleg. D/7 R.M. ora Faglio 11 n. 37) e mappale n. 7/b della superficie di mq. 117 per una
superficie complessiva di mg. 2.826, subentrando a tutti gli obblighi e vincoli prescritti nell'atto a
rogito Notaio Chiorrini di Ancona del 31/12/1962 Rep. N, 45532 (V.P. n. 3593/4 dell'01/02/1963)
trascritto il 06/11/1963 al n. 8145 R.P., con il quale il Consorzio 7IPA aveva venduto, in
precedenza un lotto alla Ditta Paolo Paggi di Ancona per la costruzione di uno stabilimento per

la costruzione di infissi ed affini;

= che con il medesimo atto I''mpresa Cesare Davanzali & C. s.n.c. acquistava dalla Ditta Paolo
Paggi. previo medesimo benestare I'area distinta al Cataste Terreni del Comune di Ancona per
tipo di frazionamento dlla Sez. A Foglio XIl mappale 6/¢ della superticie di mq. 1.907 (trallasi di
parte di corle passata al Cataslo Urbano) e mappale n. 7/a della superficie di mq. 126 per una
superficie complessiva di mq. 2.033, subenirando a tutli gli obblighi e vincoli prescritti nell'atlo o
rogito Notalo Chiorrini di Ancona del 31/12/1962 Rep. N. 45532 (V.P. n. 3593/4 dell'01/02/1943)
trascrilto il 06/11/1963 al n. 8145 R.P., con il quale il Conserzio ZIPA aveva venduto, in
precedenza un lotto alla Ditla Paolo Paggi di Ancona per la costruzione di uno stabilimento per

la costruzione di infissi ed affini;

che con decrelo di frasferimento del Tribundle di Ancona Cron 4701 Rep.3/963 BA2714,
registrato ad Ancona il 08/07/1998 al n.2025 serie 4, trasferiva alla Flll Morandi e C sil con sede
ad Ancona via XXIX settembre 2/c l'immobile, gid di proprieta dell'lmpresa Cesare Davanzali &
C. sil. sito in via Maestri del Lavoro, distinto al NCEU al Foglio 11, mapp.40/1, P.T.-1, Categ. D/7
I1C 2, mapp.40/2 P.1 caleg A/2 cl. 2, vani 5, R.C. £ 725000, IC2, insistenti su un terreno distinto al
NCT di Ancona al Foglio n. 40 di mq. 3670, n.68 di mg.5, n.39 di ma.110, 41 di mg. 110, 36 di

mq.113;
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* tenuto conto diiresi che nello stesso atto del 12/02/71 Rep. 9232371675 il Consorzio ZIPA vendeva
alla Ditta Dorca s.r.l. un appezzamento di tereno dislinte al Calaslo Terreni del Comune i
Ancona per lipo di frazionamento alla Sez. A Foglio XIl mappale n. 1/b della superficie di ca.
mg. 322, estendendo o fale area gli stessi obblighi e vincoli contenuli nel cildilo atto del
31/12/1962 Rep. N. 45532 che il Cansorzio aveva stabilito per a cessione delle aree nella zona:

* visto e richiamato I'art. 8 del citato atto del 31/12/1962 Rep. N. 45532 che testualmente recita:
"L fafto assolulo divieto dl signor Paclo Paggi di cedere o in qualsiasi modo sostituire a se
medesimo, nel godimenlo del ferreno compra-vendulo, allro Enle o persona; anche per
modifica di ragione sociale senza esplicito consenso del Cansorzio per la Zona Industriale, E'
fatlo eguale divieto per sostituzione nella specie diindustrie":

« che parte degli immobili come sopra descrithi, ogai distinti al Catasto Fabbricali del Comune di
Ancona al Foglio n. 11 mapp. 140 e 81 sub. 2, 3, 4, 5, 4 ed al Cataslo Terreni al Foglio n, 11
mapp. 36 sono pervenuli in propriela alia ditta REDS S.r.l. con sede ad Ancona In forza dell'atio

pubblico del 27/05/2004 Rep. 296151 Notaio Scocciant Sandro;

* che con conlatlo del 20/12/62 rep. N. 50480/16199 « rogilo notaio Franco Rical di Ancona,
Registrafo ad Ancona il 08/01/1963 al nr. 2292 - Vol.9 - Reso esecutorio dalla Prefettura di
Ancona il 16/01/63 n. 537 = Div. IV, il Consorzio ZIPA vendeva all' “Impresa Cesare Davanzali e C.
S.n.c.” un lofto distinto al Catasto Terreni del Comune di Ancona dlla Sez. A Foglio XIl mappali n,
1 sub a-p della superficie di mg. 110, | sub. a-q della superficie di mq. 3665 e 1 sub. a-r della
superficie di mq. 123, per una superficie complessiva di mq. 3.898, nel compendio ZIPA di

Ancona;

» visto e richiamato I'arf, 8 del cilato atto del 20/12/1962 Rep. N. 50480/16199 che testualmente
recita; "E' falto diviefo assoluto alla socield acquirente di cedere o in qualsiasi modo sostituire ¢
se medesimo, nel godimento del terreno compravenduto, alfro Ente o persond, anche per
modilica di ragione sociale senza esplicito consenso del Consorzio per la Zona Industriale. [
fatto eguale divieto per sostituzione nella specie di industrie™;

che l'immobile come sopra desciitlo e oggi distinto al Calasto Fabbricati del Comune di
Ancona al Foglio n. 11 mapp. 40 sub. 1 &2 e al Catasto Terreni del Comune di Ancona « Foglio
n. 11 mapp. 37 e 41 & pervenuto in propriefd alla ditta REDS S.r.l. con sede ad Ancond in forza
dell'atto pubblico del 27/05/2004 Rep. 294151 Notaio Scoccianti Sandro;

= che con coniratto del 29/12/62 rep. N. 59435/4001 a rogito notaio G. Sabatini di Ancona, reso
esecutorio dalla FPrefettura di Ancona il 19/01/63 con visto n. 2092/4 e tascriito alla
Conservatoria dei RR. Il di Ancona il 26/01/63 al n, 635, il Consorzio ZIPA vendevo alla ditta
“Industria del vetro di Morbidelli & C. s.n.c.” un lolto della superficie di ma. 6.431 nel compendio

ZIPA di Ancona;

= che con contratto del 31/12/62 rep. N. 50571/ 16239 a rogito notaio F. Ricci di Ancona, reso
asecutorio dalla Prefettura di Ancona il 25/01/63 con visto 2015/4 e trascritto alla Conservatoria
del RR.II di Ancona il 01/02/63 al n. 808, il Consorzio LIPA vendeva alla ditfa "Giancarlo Gabriell"
un lotte della superficie di mq, 3.362 nel compendio 7IPA di Ancona;

che con contralto del 10/08/1964 Rep. n. 57525 a rogito Notaio Franco Ricc - reso eseculorio
dalla Prefeltura con visto n. 6552/4 del 14/05/1964 -la Ditta “Industia del vetro di Morbiclelli & C.
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s.n.c” ed il Sig. Giancarlo Gabrielli, vendevano, previa regolare aulorizzazione del Consorzio,
alla Difta Frigodorica le aree necessarie per realizzare I'impianto proposto per complessivi mg.
5.104 e rispetlivamente ma. 3.231 (Sez. A Foglio Xil n. 14/b e 15/b) e mq, 1.873 Sez. A Foglio Xl n.
20/b - 23/b), con tulli le servity e gli obblighi riportali nel sopracitati contratti del 29/12/62 e del

31/12/62;

= che parfe dell'immobile come sopra descritto e oggi distinto al Cataslo Fabbricati del Comune
di Ancona al Foglio n. 11 mapp. 29 sub 19 & pervenulo in prorietd alla ditta REDS S.r.l. con sede
al Ancona in forza dell'atto del 27/05/2004 Rep. 2946151 Notaio Scoccianti Sandro;

« che con determinazione dirigenziale n. 485 del 15/07/2015, eseculiva di sensi di legge, il
Consorzio stabiliva :

1. di auforizzare, per quanfo di competenza e fatti salvi i diritti di terzi, la ditta REDS S.r.l.,
proprietaria degll immobili siti nel'agglomerato indusidale ZIPA i Ancona, distinti al Catasto
Terreni dii detto Comune al Foglio n. 11 mapp. 36, 39, 41 e al Catasto Fabbricati Foglio 11 mapp.
81sub 2, 3,4, 5 6 mapp. 140, mapp. 40 sub 1 e 2, mapp. 29 sub, 19 ed in possesso degli immobili
distinti al Catasto Terreni al Foglio 11 mappali 74 e 75 a perfezionare I'operazione di fusione per
incorporazione nella ditta GRUPPPO MEG s.r.l. con sede a Ancona - Via XXIX Settembre, 6,
svolgente I'altivita dichiarata nelle premesse subordinatamente alle normative comunaili vigenti
ed alla destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di Ancona e per le motivazioni

tutte espresse nella premessa;

2. di confermare inolfre tutte le clausole ed i vincoli preesislenli contenuli nei citati atti di
compravendita a rogito del 12/02/1971 Rep. N. 92323/1675 a rogito Notaio Umberto Honorati di
Ancona, del 31/12/1962 rep. N. 45532 a rogifo Notaio Chiorini di Ancona, del 20/12/62 rep. N.
50480/16199 a rogito nofaio Franco Ricci di Ancona, del 29/12/62 rep. N. 59435/4001 o rogito
notaio G. Sabatini di Ancona, 31/12/62 rep. N, 50571/ 16239 a rogito notaio F. Ricci di Ancona,
10/08/1964 Rep. n. 57525 a rogilo Notaio Franco Riccl in quantfo compalibili con la situazione
attuale, con particolare riferimento allo destinazione d'uso dell'immobile e subordinatamente
alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali vigenti, con particolare riferimento alla
destinazione d'uso dell'immobile, nel rispetto del “Reqolamento per I'asseanazione delle aree e
degli alfri immobili e per l'insediamento delle atlivitd produttive", approvato con deliberazione
del Consiglio di Amministrazione n. 3357 del 21/09/99 modificato con deliberazione del Consiglio
Generale n. 588 del 10 oftobre 2012, esecutiva ai sensi di legage, (All. A) e dello schema di
confratto tipo di compravendita approvato con deliberazione  n. 3358, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, modificato con deliberazione n. 3372 del 19/11/1999 e
con deliberazione 3719 del 07/10/2004, tutte eseculive ai sensi di legqe (All. B) ed alle condizioni

tutte riportate nell'atto menzionafo;

= che con alto di fusione del 06/08/2015 rep.n.27342/16244, a rogilo notaia Ciro de Vivo di Milano,
registralo presso Agenzia delle Enfrate di Milano 4 il 26/08/2014 al n. 36173 serie 11, si procedeva
alla fusione della societa REDS srl nel Gruppo Meg sl con lrasferimento dei beni immobili indicati
nel menzionalo affo, nel rispetto degli obblighi e vincoli prescritti dalla determinazione

Nn.485/2015;

che con nota del 10/01/2026 pervenuto al Consorzio con prot, Zipa n. 106 del 23/02/202¢, la
societd GRUPPO MEG s, con sede a Ancona , via XXIX Settembire 6, ha richieslo il benestare alla
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vendila di parte degli immabili di proprieta sito nel compendio 2IPA di Ancona, Via Maesti del
Lavoro, meglio individuali al Calasto fabbricali del Comune di Ancona al Foglio 11, mappali 40
sub. 4 categ. F4, mappale 40 sub. 5, categ. F4, mappale 40 sub.6 categ. F4, mappali 276, categ.
F1 della superficie di mg.1679, mapp.277, categ. Fl della superficie di ma. 5, mappale 278, I1C 2
caleg. DI, rendita € 123,94 ed al Catasto Terreni al Foglio 11, mappale 39 della superfice di
ma). 126 e mappale 41 della superficie di mg 103, in [avore della ditta NEW SEBO S.R.L., con sede
a Falconara M.ma, via Manara,s, avente come attivitd: Lo fabbricazione di strutture metalliche
e parti assemblate di strutture: compresi favori di molatura, lucidatura di metalli-e di aliri materiali
e attivita di carpenteria in genere. Lavori di costruzioni e di allestimento, eseguili sia a bordo sia o
terra nell'ambito del canfiere navale, di navi, imbarcazioni, chiatle, pontoni, bacinl e
pialtaforme galleggianti e simili, di carpenteric navale, di boe, gavitell, segnalamenti ed allri
galleggianti ed accessori per 'ormeggio e la navigazione", come si evince dalla
documentazione presentata: vax  (AlLAT),  visure (ALAZ-A3-A4-A5-A&-A7-AB), elaborali
planimetrici (All. A9-A10-A11-A12-A13),  documentazione per verifiche antimafia ai sensi del
D.gs n. 159/2011 e sm.i, visure C.C.LA. delle societd, CDU (All. Ald ), atto di fusione, atti
costitutivi e staluli, dichiarazioni privacy, ed altesiozioni di avvenulo versamento delle spese
istruttoria pratiche, come prevista dalla delibera del Consorzio n. 3867/2008) ;

« che il Consorzio ZIPA in data 15/01/2026 ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati
Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la richiesta di Comunicazione aisensi dell' arf. 91
cdel D. lgs . n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni della societd “NEW SEBO SRL";

che, peraltro, fale aulorizzazione - In quanto da rilasciare in pendenza dei fermini per
I'acquisizione della comunicazione antimafia - & sottoposto alla condizione risolutiva ex Art. 88
del D.gs. n. 152/11 e s.m.i, aftesa l'urgenza di perfezionamento degli atti nell'ambito del
contratto di compravendita fra le ditle interessale dall'operazione;

che sussislono, infatli, i meotivi di urgenza richieste dal D.Lgs. n. 15972011 e s.m.i. ai fini del rilascio
del nulla osta sotto condizione risolutiva, in relazione a quanlo precede;

« visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alli immobili e per
l'insediamenta di attivitd produttive approvato dal Consiglio di Amminisirazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999. modificato con deliberazione del Consiglio Generale n,

588 del 10 otfobre 2012, tutte eseculive ai sensi di legge (All.B);

* visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambita territoriale del
Consorzio IIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
deliberazione n, 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con
deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

* preso alto delle finaliter delle operazioni di cui si chiede |'autorizzazione fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con gli atti di acquisto del 12/02/1971 Rep. N. 92323/1675 o rogito Notaio
Umberto Honorati di Ancona, del 31/12/1962 rep. N. 45532 o rogito Notdio Chiorrini di Ancona,
del 20/12/62 rep. N. 50480/16199 « rogilo nolaio Franco Ricci di Ancona, del 29/12/62 rep. N.
59435/4001 a rogito notaio G. Sabatini di Ancona, 31/12/62 rep. N. 50571/ 16239 a rogito notaio
F. Ricci di Ancona, 10/08/1964 Rep. n. 57525 a rogito Notaio Franco Ricci e dell'atto di fusione
del 06/08/2015 1ep.n.2/7342/16244, a rogito notaio Circ de Vivo di Milano, registrato presso
Agenzia delle Enfrale di Milano 4 il 26/08/2014 al n. 34173 serie 1T, e da quanto previsto dal
“regolamento per I'assegnazione delle aree” e dallo “schema di conlratto tipo" approvato con
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le deliberazioni sopracitate, che la ditta NEW SEBO s, si obbliga ad accettare, per quanto
compatibile, nello slipulando atto di compravendita, subordinatamente ai regolamenti
comunali vigenli, in particolare per quanto riguarda la destinazione d'uso dellimmobile e quindi
in sintonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comuné di Ancona;

che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e
che il presente provvedimenlo non comporta oneri finanziar da parte del Consorzio:

che & necessario doversi dare al presente provvedimenlo immediata eseguibilites, stanle
I'urgenza manifestata dalle socield interessate; :

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consorlile;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 & successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sona stati sciolti
tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato soHoposto a commissariamento;

vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 801 del 29,05.2025 con la quale la medesima ha
conferito l'incarico di Commissario liquidatore — a far data dal 1 giugno 2025 e fino al 31
maggio 2027 al fine di concludere I'attivitd commissariale - al sottoscritto Dott. Massimo Bacdi,

DISPONE

1. di approvare le sopra estese premesse cuale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonché quale apparalo di molivazione a fondamento della presente parte dispositiva:

2. di avtorizzare - per |'effetto e per quanto di competenza - la societét GRUPPO MEG sil., con
sede a Ancona , via XXIX Settembre 6, a vendere parte degli immobili di proprieté siti nel
compendio ZIPA di Ancona, Via Maestri del Lavoro, meglio individuali gl Catasto fabbricati
del Comune di Ancona al Foglio 11. mappadli 40 sub. 4 caleg F4, mappale 40 sub. 5, categ.
F4. mappale 40 sub.6 categ. F4, mappali 276, categ. F1 della superficie di me.1679,
mapp.277, categ. Fl della superficie di mq.5, mappale 278, IC 2, categ.D1. rendita € 123,94
ed al Catasto Terreni al Foglio 11, mappale 3% della superfice di ma.126 e mappale 41 della
superficie di mg 103, in favore della ditta NEW SEBO S.R.L. con sede o Falconara M.ma, via
Manara,é, avente come atiivita: “La fabbricazione di strutture metaliche e parti assemblate
di strutture: compresi lavori di molatura, lucidatura di metalli e di alti materiali e ottivite di
carpenteria in genere. Lavori di costruzioni e di allestimento, eseguiti sia a bordo sia a lerra
nell'ambito del canfiere navale, di navi, imbarcazioni, chiatte, pontoni, bacini e piattaforme
galleggianti e simili, di carpenteria navale, di boe, gavitell, segnalamenti ed altri galleggianti
ed accessori per l'ormeggio e la navigazione", come si evince dalla documentazione
presentata: vax (AllLA1), visure (AlLA2-A3-A4-A5-A6-A7-AB), elaborali planimelrici (All. A9-A10-
AT1-A12-A13), CDU (All. Al4 ) con la richiesta cli benestare;

3. di determinare - ancora conseguentfemente ed ulteriormente per I'effetto - che nulla osta,
pertanto, all'operazione del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;
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di precisare che la presente aulorizzazione - e la delerminazione di nulla osta dlla
medesima softesa -~ & rilasciata esclusivamenie in relazione ed ai fini delle attribuzioni e
prerogalive istituzionali di questo Consorzio e comungue sulla base del soli elementi istrulior

resi disponibili;

di stabilire che la presente aulorizzazione & subordinala alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene,

come indicato nelle sopra estese premesse;

di confermare, perfanio, futle le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti con gli atti di
acquisto del 12/02/1971 Rep. N. 92323/1675 a rogito Notaio Umberto Honorali di Ancona,
del 31/12/1962 rep. N. 45532 a rogito Notaio Chiorrini di Ancona, del 20/12/62 rep. N.
50480/16199 a rogito noldio Franco Riccl di Ancona, del 29/12/62 rep. N. 59435/4001 c
rogito nolaio G. Sabatini di Ancona, 31/12/62 rep. N, 50571/ 16239 d rogito notaio F. Ricci di
Ancona, 10/08/1964 Rep. n. 57525 a rogito Notaio Franco Ricci e dell'allo di fusione del
06/08/2015 rep.n.27342/16244, a rogito noluio Ciro de Vivo di Milano, registrato presso
Agenzia delle Entrate di Milane 4 i1 26/08/2014 al n. 34173 serie 17, in quanto compalibili con
la situazione atluale, con particolare riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile e
subordinatlamente  dlle  evenluali  presciizioni ed autorizzazioni comunali vigenti e nel
rispetio del " Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per
l'insediamento delle attivita produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99. modificato con deliberazione del Consiglio Generale
n. 588 del 10 oltobre 2012, tulte esecutive ai sensi di legge, (All. B) che dovranno essere
cccettate in toto dalla nuova ditta, e dello schema di contratto tipo di compravendita
dpprovato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3364
cell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in dala 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372
del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, lutte esecutive ai sensi dilegge;

di prescrivere - di fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di
opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di

questo Consorzio - che:

7.1) la ditta "GRUPPO MEG SRL" e la societa NEW SEBO s.r.l. dovranno solloscrivere una
dichiarazione da riportare nel contratto di compravendita dell'immobile con la quale
confermino l'accettazione di fuile le clausole del Regolamento ZIPA, approvato con
deliberazione n, 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale
n. 588 del 10 ottobre 2012, e ribadiscano festualmenie gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8
dello schema di contralio lipo di compravendita (All. C) approvalto dal C.d.A. con propria
deliberazione n. 3358 del 21/09/1999. integralo con deliberazione n. 3346 dell'08/10/1999,
modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 & n® 3719 clel 07/10/2004, futte esecutive
ai sensi dilegge: per lutto quanto attiene alla specifica situazione cosi come rappresentata:

7.2) gli impegni dovranno avere come riferimento temporale la data di comunicazione del
presente provvedimento esecutivo alla ditta interessata;

7.3) I'atto slipulato dovré essere inviato a questo Consorzio in copia autentica, munito degli
esiremi di avvenula registrazione, enlro é mesi dalla slipula, pena la decadenza della
presente ordinanza; il fullo sotto la responsabiliten del Notaio rogante e delle sociefd

interessate;

Eqiter Pubitil
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IN LIQUIDAZIONE

8. di prendere atto che ld presente autorizzazione - in quanio rilascicata in pendenza cei lermini
per |'acquisizione della comunicaziona antimafia - & sottoposto alla condizione risolutiva ex

art. 88del D, L. g.5.n. 159/11 es.m. i.;

2. di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell' apposito
regisiro delle ordinanze commisscriali, ferma rimanendo ogni alfra misura di pubblicita
prevista dallo statuto, dai regolamenli ovvero dalla legge;

10. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante l'urgenza
segnalala dalle parti richiedenti ' aulorizzazione.,

IL COMMISSARIO ,[-:I_QUIDAT'O'RE
(Dott. Massime Bgee)

Eata Putstico Enonomica 60035 JEST AN - Vie dall'bulustin, O
Croce, Mol dal G204/1050 Tod, « 1 G700, 030450 - Faex o360 0731 2108592
[reacee FROY T 98720000 dol 20 M3 4009 consarrn i a0 - wwww pipail
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Direzione Provinciale di Ancona

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 15/12/2025

Data: 15/12/2025 Ora: 6.17.41 Segue

Visura n.; T4540 Pag: 1

ALL A2)

Dati della richiesta

Comune di ANCONA (Codice:A271)
Provincin di ANCONA

Catasto Fabbricati Foglio: 11 Particella: 40 Sub.: 4

INTESTATO

[T JGRUFPO MEG § R L._scde in ANCONA (AN) | 02199720422*% (1) Propricta’ 1/]

Unitd immaobiliare dal 01/12/2025

N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
{rtione Foglio | Particella | Sub | Zona Cens. | Micro Zoma | Categoria |Classe| Consistenza| Fbstficie Rendita
] 11 40 4 Frq VARIAZIONE del 01/12/2025 Pratica n, ANOIG751% in atti dal

01/12/2025 DIVISIONE CON CAMBIO D'USO (n
16751%.1/1025)

Tndirizzo [VIAMAESTRIDEL TAVORO n 2 Fian 11

Nutifica 1 [Partita | [Mod.ss |

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A271 - Foglio 11 - Parti

cella 40

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 01/12/2025

N

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

I [GRUPPO MEG § R L sede in ANCONA {AN)

02199720422

(1) Propricta 17]

|
17342 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Motdelio Unico n

DATI DERIVANTI DA

[
to del 06/08:2015 Pubblico ulliciale DE VIVO CIRO Sede MILANO (M) Repertorio n

1903 172015 Reparto PLdi ANCONA w att dal 27/08/201 5

Per ulteriori variazioni richiedere le vi

sure storiche dei

i immobili i, originari del p

Fogho 11 Particella 40 Subaliernio 2, Foglio 11 Particella 40 Subalwemo 1,




p- genzia
«mmyntrate

Direzione Provineiale di Ancona
Ufficio Provinciale - Tesritorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 15/12/2025

Data: 15/12/2025 Oca: 6.18.14 Segue

Visura n.: T4546 Pag: 1

M A ?:)

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Provincia di ANCONA
Foglio: 11 Particella: 40 Sub,: §

Comune di ANCONA (Codice:A271)

INTESTATO
[ 1 [GRUPPO MEG SR scde in ANCONA (AN) 02199720:422* [ (1) Propricta® 171
Unith immabiliare dal 01/12/2025
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
hadone | Foglio | Particella | Sub | ZonaCens. | Micro Zona | Cateporia |Classe| Consistenza Serticle Rendita
] 11 40 5 Fi4 VARIAZIONE del 0171222025 Pratica n, ANO167519 in att dal
01/12/2025 DIVISIONE CON CAMBIO D'USO (n,
167519,1/2025)
Tadiricza [VINMAESTRIDEL TAVORO 0 3 Fiarns
Notifica I [Partita ] lmu.su ]
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A271 - Foglio 11 - Particella 40
Lintestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situnzione degli intestati dal 01/12/2025
N DATTANAGRAFICE | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERTREALT
| |GRUPPO MEG S R.L sede in ANCONA (AN) 02199720423 | (1) Propricta® 141

DATI DERIVANTI DA

h‘l:u del 06/08/2015 Pubblico ufMieiale DE VIVO CIRO Sede MILANO (MI) Repertorio n 27342 - FUSIONE DI SOCIETAT

03, 172015 Repaito PLAi ANCONA in atti dal 27/08/2015

PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modeflo Umeo n.

Per ulieriori variazioni richicdere le visure storiche dei seguenti immabili sappressi, originari del precedente

Foglio 11 Pacticella 40 Subalierso 2; Foglio 11 Panticells 40 Subaltermna 3;




Dina: 15/12/2025 Oraz 6,18.47 Segue

genzia
ntrate # . . . isura n.: Td53 g
Direzione Provinciale di Ancona VISl.ll'a storica Per lmmOblle R e
Yilicio Rrovinaisls - Temiiorio Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 15/12/2025 {
I
A‘u. A 1}

Servizi Catastali

Comune di ANCONA (Codice:A271)
Provincia di ANCONA
Foglio: 11 Particella: 40 Sub.: 6

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

(1) Propricia’ 171

INTESTATO
I 021997 20132°

I_JGRUPPO MEG SR L sede in ANCONA (AN)

DATI DERIVANTI DA

Unith immobiliare dal 01/12/2025

N. DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Uitms | Foglio | Patticella |  Sub | ZonaCens | Micto Zona | Categaria |Classe|Consistenza Suparlicie | Rendita
I 11 40 19 F/4 VARIAZIONE del 017122005 Pratica n. ANOIGT519 in atti dal
0171272023 DIVISIONE CON CAMBIO D'USO (n
167519.1/2025)
Tndivizzn [VIANATSTRITHT. 1LAVORC R 3 P 11
Notifica | Partita | [Mod. 58 |
Mappali Terreni Correlati
Codice Comunc A271 - Foglio 11 - Particella 40
L'intestazione alla data delln richicsta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 01/12/2025
N, DATTANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALT
| __[GRUPFO MEG S.R L scdc in ANCONA (AN) | 0217IT20422% (1) Proprieia” 171
DATI DERIVANTI DA lr\llo del 06/0872015 Pubblico ufficiale DE VIVO CIRO Sede MILANO (M[) Repertorio n 27342 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n
PU03 12015 Reparto PLdi ANCONA in atti dal 27/08/2015

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei segueati immaobili soppressi, originari del precedente

Foglio 11 Particella 40 Subalierno 2; Foglio 11 Particella 40 Subaltermo 3.
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P genzia Data: 15/12/2025 Oraz 6.21.15 Fine

- ntrated: . Visura n.: T4595 Pag: |
. i . s .2 143 I

Direzione Provineiale di Ancona VIS ura storica peri1 mmob IIB

fficio Provinciale - Territori . . S : ;
;Ju:::: " biow- patats Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 15/12/2025
Dati della richicsta Comune di ANCONA (Codice:A271)

Provincia di ANCONA

Catasto Fabbricati Foglio: 11 Particella: 276
INTESTATO
[t [GRUPPOMEGS KL scde in ANCONA (AN) ] 02199720422¢ | (1) Propricta’ 171 ]
Unitd immobiliare dal 29/03/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

e Foglio | Patticella | Sub Zona Ceus. | Micro Zona | Categorin |Classe (Consistenza ubeticie Rendita
I 1 276 i 1679 m* (ALTRE) del 28/03/72019 Pratican. ANGO20399 in atti dal
29/03/2019 PROV. DA FRAZIONAMENTO PART, 40 (n
204.17201%)

Tndirizzo [VIAGIUSTING FORTUNATO  SNC Piato T
Natifica | [Partia [Men 58
Mappali Terreai Correlati
Codice Comune A271 - Fogho 11 - Particella 276
Llintestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti
Situazione degli intestati dal 28/03/2019

N. DATIANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTIE ONERTREALL

| JGRUPPO MEG S R L sede in ANCONA (AN) 02199720422% (1) Propricta® 1/1

DATI DERIVANTI DA '.“\LTRE)(II:I 28/0372019 Pratica n. ANOO203YY in atti dal 29/03/2019 PROV. DA FRAZIONAMENTO PART 40 (0 204.1/2019)

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tribuwtaria.
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 15/12/2025

Data: 15/12/2025 Ora: 6.20.37
Visura n.: T4587 Pag: |

Fine

Dati della richiesta Comune di ANCONA (Codice:A271)
Provincia di ANCONA

Catasto Fabbricati Foglio: 11 Particelln: 277

INTESTATO

[ 1_[GRUPFO MEG S R.L.. sede in ANCONA {AN)

| 02199720422¢

(1) Proprieta’ 171

Unitiy immobiliare dal 29/03/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Jeslone Foglio | Particella Sub ZonaCens | Miero Zona | Categoria |Classe|Consistenza| fuperticie Rendita
1 11 277 ¥/ Sm! (ALTRE) dlel 2800312019 Pratica n. ANOO2G0 in atti dal
29/03/2019 PROV. DA FRAZIONAMENTO PART, 40 (n,
205.1/2019)
Tndirizre [VIAGIUSTIRO TORTUNATO 1. SNC Praia T
Nolifica | [Partita Mod 5§ |
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune A271 - Foglio 11 - Particella 277
Llintestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 28/03/2019
N DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTEE ONERI REALI
1 JGRUPPO MEG 5 R L sede in ANCONA (AN) 02199720422° (1) Proprieta” 171
DATTDERIVANTI DA r,\l:rmﬂ del IRAI2019 Pratica n. ANOG20400 in ani dal 290372019 PROV. DA FRAZIONAMENTO PART. 40 (n 205 112019)

Visura lelematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




/
genzia @ Data: 1511272025 Ora: 6.19.23 —
ad ntrates . 5 . . Visura n.: T4568 Pag:
. : £ ol
Direzione Provinciale di Ancona Visura storica Per 1mm obile
et inet l = T t 1 " . . . . - .
e e Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 15/12/2025
Dati della richiesta Comune di ANCONA (Codiece:A271)
Provincia di ANCONA
Catasto Fabbricati Foglio: 11 Particclla: 278
INTESTATO
[ 1 _[GRUPPO MEG § R'L. sede in ANCONA (AN) 02199720422* I (1) Propricta” 171 ]
Unita immobiliare dal 30/01/2020
N. DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
fckiana Foglio | Patticella Sub Zona Cens Categoria o Rendita
1 11 278 2 /1 Euro 123,94 [VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/01/2020 Pratican
ANOOUS63A in aui dal 30/01/2020 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 4866 1/2020)
Tadirizeo [VIAGIUSTING FORTUNATO SR Frana T
Notifica | | Moy [
Annotarloni | <classamento o rendita validati
Mappali Terreni Corvelati
Codice Comune A271 - Foglio 11 - Particelln 278
Situazione dell'unith immobiliare dal 29/03/2019
N. DATIIDENTFIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
{ulone Foglio | Particella | Sub Zona Cens Categoria Siperticie Rendita
1 It 278 2 D/1 Euro 123,94 |DIVISIONE del 28032019 Pratica n. ANOD20395 i atti dal
29032019 DIVISIONE (0 3434.1/2014)
Indirizza |V|l\ti|l ISTIRO FORTUNATO 0. SNC Prana T
Notifica | [Muu..q |
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Direzione Provinciale di Ancona

Ufficio P

rovinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 13/12/2025

ALL A9)

Data: 13/12/2025 Ora: 15.47.44
Visura n.: T63735 Pag: |

Segue

Dati della richiesta

Comune di ANCONA (Codice:A271)
Provincia di ANCONA

Catnsto Terreni Foglio: 11 Particella: 39
INTESTATO
[ 1 JGRUPPO MEG SRL. scde in ANCONA (AN) | 02199720422* (1) Propricta® 171
Unith immobiliare dal 27/07/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
- . " Supetficie(m” Reddito
Foglio Particella Sub | Pore Qualiti Classe T Deduz Dominicale Ase
1 n 39 - |INCOLT STER a1 26 VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE
del 22/07/2005 Pratica n. ANOOYS090 in nuti dal 27/07/2005 (n
5074.1/2005)
Notifica [Partita
Annotuioni [ sacior ALLINEANENTO MATEE
Situazione dell'unith immobiliare dal 30/04/1999
N, DATIIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
y ; T Superficic(m’) Reddito
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe S Deduz 5 e
! " o + |NCOLTSTER 01-26 RIORDING FONDIARIO del 30104/1999 in att dal 03/12/1999 (5T
CAT.DEM MAR 91 (n 66.DEM/1999)
Nofifica | [Partine 9843
Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:
Foglio: 11 Particella:36 . Foglio: 11 Particelin 41 ;
Situazione dell'unitd immobiliare dall'impianto meccanografico
N DATIIDENTIFICATIVI DATICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglo Particella Sub | Porz Qualind Classe s"h;:‘:':t“" Deduz T Leddlts Agails
1 n 39 2 :;"::;‘;["LT u a1 L.22 L.t

Impianto meccanografico del 1303/1971




égegziai: @ Data; 13/12/2025 Ora: 15.47.44 Fine
ol ntracessw> . . P . Visura n.: T63735 Pag:

Direziona Provinciale di Ancona Visura storica per immobile an et
Ll oD Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 13/12/2025
[Ratifiea | |Partita | B I

Llintestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 06/08/2015
N DATT ANAGRAFICI | CODICE FISCALE I DIRITTT E ONER T REALT

I |GRUPPO MEG S R.L sede in ANCONA (AN) 02199720422° | (1) Propricta’ 1/1
DATE DERIVANTI DA k\tm del 06082015 Pubblico ufficiale DE VIVO CIRO fcd'c MILANO (MI) Repertorio n. 27342 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota presentata con Modello Unico n
i

903, 172015 Reparto Pl di ANCONA in atti dal 270872015

Situnzione degli intestati dal 27/05/2004

N, DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
I |REDS- S.R.L sede in ANCONA (AN) | G2199730421* | (1) Propricta’ 171 fino al 06/0872015
DATI DERIVANTI DA 4“\10 dﬁi]!jiﬂjfZN{ Pubblico ulliciale SCOCCIANTI SANDRO Scde ANCONA (AN) Repertorio n. 296151 - ATTO DI SCISSIONE Valtura n. 5124, 172004 - Pratica n. ANGOS6177 in it dal
06/,

Situnzione degli intestati dal 05/05/2004
N DATT ANAGRAFICI I CODICE FISCALE DIRITTI E ONERT REALI

I |FLLIMORANDI & €. SR L sede in ANCONA (AN) | 330840422 (1) Propricta’ 171 fino al 27/05/2004

DATE DERIVANTI DA Eﬁﬁ'ls'l:’\!z}\ (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA) del 05/05/2004 Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE E PENALE Sede ANCONA (AN) Repertorio n. 1095 - DECRIETO DI

FERIMENTO IMMOBILI (Passaggi intermeds da ¢saminare] Reltifics la trase_n 7428/ 1998 Trascrizione n_7525 122004 Reparto P1dt ANCONA i atii dal 20005/2004

Situazione degli intestati dal 07/07/1998
N. DATIANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERT REALL
1 FLLIMORANDI & C. S R.L sede in ANCONA (AN) I (0330840422 | (1) Propricta’ 1007100 fino al 05/05/2004
DATI DERIVANTI DA t\llo amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 07/07/199K Pubblico ulliciale TRIBUNALE ANCONA Sede ANCONA (AN) Repertorio n. 963 - UR Scde ANCONA
AN) Registrazione n. 2025 regisirato in doia 08/07/1998 - TRASFERIMENTO Voltura n._ 199529 1/2002 - Peatica n. 210696 m alld dal 17708/2002
Situazione degli intestati dall'impianto meccanogralico
N. DATIANAGRAFICH I CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALL
| [IMPRESA CESARE DAVANZALI & C SN Csede in ANCONA (AN] 00092130426* | (1) Propricta’ 10001000 fing of 070771098
DATI DERIVANTI DA Pulpinulo meccanografico del 1503/1971

Visura relematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrale Tributaria.




- genzia Data: 13/12/2025 Ora: 15.49.20 Sepue
ey NErate S Visura n.: T63874 Pag:
. . . . . 4 . TG e |
Direzione Provinciale di Ancona VlSUI d StOI 1ca per lmmob 1 I (&
Ufficio Provinciale - Territorio : . . . : '
eial ATt Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 13/12/2025
Dati della richiestn Comune di ANCONA (Codice:A271)
P'rovincia di ANCONA
Cataslo Terreni Foglio: 11 Particelln: 41
INTESTATO
[T JGRUPPG MEG S.R L sedc in ANCONA (AN) 02TU9720422° I (1 Propricia’ 171 ]
Unitid immobiliare dal 27/07/2005
N. DATLIDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTOQ DATI BERIVANTI DA
o i Superficie(m’, i Redditg
Foglio Particella Sub | Porz Qualitd Classe e Deduz Dominicale R
| 1 41 INCOLT STER o1 03 VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE
del 2700772005 Pratica n. ANOOYSISE in at dal 27/07/2005 (n
o 5100.1/2005)
Notifica [Partita | |
Anafiaial [ s ALLINEAMENTO MADPE
Situazione dell'unith immobiliare dal 30/04/1999
N DATI IDENTIFICATIVI DATICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
BT ; . Superficie{m’) i Reddito
Foplio Particella Sub | Porz Qualita Classe Taseca Deduz, Domnnicale rpme
! L ! * [INGOLY-STER o 0 RIORDING FONDIARIO del 30/04/1999 in atii dal 03/12/1999 (ST
CATDEM.MAR 9 (n. 66.DENM/1999)
Notifica | [Partita | I
Sono stati inoltre varlati i seguenti immobifi:
Foglio: 1] Partieelln:36 ; Foghio: 11 Particella 39 ;
Situnzione dell'unita immobiliare dall'impi meecanogralico
N DATITDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
=, Superficis(m’) : Reddi
Fogho Particella | Sub | Pors Qualita Classe e e Dedus = T T
! n 41 < ReoLr v o110 L2z L.11
Impianto meccanografico del 15/0371971




-, genzia @ Data: 13/12/2025 Ora: 15.49.20 Fine
‘._a ntrate . 5 ' . . Visura n.: T63874 Pag; 2
i R sura n.; g: 2
Direzione Provinciale di Ancona Visura stor 1ca per immobile
UfTicio Provinciale - Territorio . . . CRET : .
o . Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 13/12/2025
Servizi Catastali
Nutifica | Fariiia EEE [ %)
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 06/08/2015
N, DATI ANAGRAFICI 1 CODICE FISCALE i DIRITTI E ONERT REAL[
I JGRUPPO MEG S R.L sede in ANCONA (AN) | 02199720422% | (1) Propricta’ T/1
DATI DERIVANTI DA k’\llu del D6/08/2015 Pubblico ufficiale DE VIVO CIRO Sede MILANO (M) Repertorion. 27342 - FUSIONE DI SOCIETA' PER INCORPORAZIONE Nota Presentata con Modello Unico n
903, 172015 Reparto PI di ANCONA in awi dal 27/08/2015
Situazione degli intestati dal 27/05/2004
N. DATIANAGRAFICH | CODICE FISCALE DIRITTI E ONERT REALJ
| |REDS- SR L sede in ANCONA (AN) 02199730421 (1) Peopricta” 171 fino al DHOR/2015
DATIDERIVANTI DA Ié}g{;ﬁﬁlﬁ:ﬂlillmld Pubblico ufficiale SCOCCIANTI SANDRO Sede ANCONA (AN} Repettorion 296151 - ATTO DI SCISSIONE Volwra n 5124, 172004 - Pratica n. ANOOSG177 in atti dal
Situazione degli intestati dall'impianto grafico
N DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE [ DIRITTI I ONERT REALI
| [IMPRESA CESARE DAVANZALT & C. S N.C sode in ANCONA (AN) | O0U2130425% | (1) Peoprieta” TOOAOI0 Tino al 2770577004
DATI DERIVANTI DA rmpinnla meecanografico del 15/03/1971

Visura telematica
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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COMUNE DI AMNCONA
Servizio Edilizia Privata e Commercio

RIf222524 del 13/12/2025
Prot. n° 230030 del 29/12/2025 Al )
LRV AR

Marca da bollo: identificativo n, 01250476406927

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N° 380

Vista la domanda presentata dal Sig. VOLPONI PAOLO
Visto l'art. 30, comma secondo del Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n® 380;

Visto il Piano Regolatore Generale vigente approvato con Delibera Giunta Regionale n°® 5841 del
28/12/1993* e successiva Variante per i Nuclei Frazionali ed il Territorio Extraurbano in adeguamento
al P.P.A.R. approvata con Delibera Consiglio Provinciale n° 54 del 02/04/1998;

S| CERTIFICA

La destinazione urbanistica delle aree distinte al Catasto Terreni del Comune di Ancona al
Foglio Mappale
0011 00039 Zone Territoriali Omogenee: ZONA D

PRG-Zonizzazione: ampl. nuovo porto comm. sub-area B (art. 4 n.t.a. var.

ambito portuale)
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 art. 65

n

0011 00277 Zone Territoriali Omogenee: ZONA D
PRG-Zonizzazione: ampl. nuovo porto comm. sub-area B (art. 4 n.t.a. var.
ambito portuale)
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 art. 65

n

0011 00278 Zone Territoriali Omogenee: ZONA D
PRG-Zonizzazione: ampl. nuovo porto comm. sub-area B (art. 4 n.t.a. var.
ambito portuale)
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 art. 65

n

0011 00276 Zone Territoriali Omogenee: ZONA D
PRG-Zonizzazione: ampl. nuovo porto comm. sub-area B (art. 4 n.t.a. var.
ambito portuale)
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 art. 65

in

0011 00040 Zone Territoriali Omogenee: ZONA D
PRG-Edificato: edificio e manufatti esistenti (art. 17 n.t.a. var. in ambito
portuale)
PRG-Zonizzazione: ampl. nuovo porto comm. sub-area B (art. 4 n.t.a. var. in
ambito portuale)
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 art. 65

0011 00041 Zone Territoriali Omogenee: ZONA D
PRG-Zonizzazione: ampl. nuove porto comm. sub-area B (art. 4 n.t.a. var.
ambito portuale)
PRG-Zona Tessuto Omogeneo: ZT26 art. 65

n

Il presente certificato non put essere prodolto agli organi della pubblica amministrazione o ai privali geslori di pubblici servizi

Al sensi dell'art. 8 della L.R. 23 dicembre 2008, n. 37, le funzioni amministrative in materia di usi civici sono conferite alle Comunita
Montane a decorrere dal 1° gennaio 2009.

(laumar)

Largo XXIV Maggio, 1 - 60123 tel. 071 222 2603 - PEC: ¢dilizis comune anconauremarche it- suap.comune anconad emarche i




COMUNE DI ANCONA
Servizio Edilizia Privata e Co mmercio

Ancona, data 29 dicembre 2025

Il Dirigente del Servizio
Arch. Francesca Sorbatti

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del testo unico D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 del D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82 e

norme collegate il sostiluisce il testo cartaceo e la firma autografa

Largo XXIV Maggio, 1- 60123 tel, 071 222 2603 - PEC: ediliziecomune ancongademarche. it-

UICOnir suap comune anconaidemarche. it




REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI

Zizipaarchivio\Regolamento ¢ contratti tipo per Fassegnazione dei suolilReaolamento per Fassegnazione dei suoli 2012

IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

Il presente regolamento disciplina le moddlith e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insedicmenti
produttivi, a servizi, ad atfivita del settore ferziario nonché ad ogni altra
attivita conforme dlle esigenze ed dll'utilita dell'ambito teritoriale del
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z..P.A.), ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della |. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dltra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

Il presente regolamento disciplina altresi le procedure per I'insediamento, o
qualsiasi fitolo, di atfivitd imprenditoriali nell'ambito territoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerarti
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell’ art. 36,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:

prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locali e degli
strumenti urbanistici consortili;

disponibilita attuale di immobili e necessita di ricorrere alle procedure
espropriative;

disponibilita e caratteristiche delle opere infrastrutturali  esistenti o
programmate;

caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quell programmati, fermo
restando I'obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni alfra esigenza correlata alla  tutela
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

deisuoli.

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
Le iniziative di cui all'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) giain proprietda del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprieta delle ditte che intendono realizzare le iniziative:
d) di proprietd di terzi che le ditte promotici dell'iniziativa intendono
acquisire.
Nell'ipotesi di cui ol comma precedente, lett. b), I'assegnazione &
subordinata al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo al

Aoe |



Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilitts degli immobili, da
intendersi come fitolarita della proprietd o di altro diritto reale di godimenito
sui  medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento
dell'istruttoria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

. Gliimmobili di cui all'articolo 3, comma 12, lettere a) e b), sono frasferiti nello
stato di fatto e di dirtfo in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
potranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche.

. Nella domanda di assegnazione dli interessati devono, previa esatta
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatio ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono dltresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'attivitad oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque all
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smalfimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dadlla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

. Gliinteressati debbono altresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel ferritorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente dll'utilizzo di ogni servizio che il
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata — ove necessario — I'aftivita di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuali bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilita del
Consorzio, dll'esecuzione di tale operazione prima della slipula della

vendita.
. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere

ZAapalarchivio\Regolaimento ¢ contratti tipo per Fassegnazione dei suolisRegolamento per Fassegnazione dei suoli 2011 2.doc



b)

al’acquisto tramite contratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e della societd di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabiliti dal presente regolamento, nonché I'impegno «
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con terzi.
Analoga procedura dovra essere seguita qualora I'assegnatario intenca
stipulare un confratfo di leasing successivamente alla assegnazione e
comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gli immobili di cui all'articolo 3, lett. a) e b), devono essere dall’acquirente
destinati esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonche di ogni altra attivitd contemplata all’articolo 1, e possono essere
frasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve contenere:

l'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e l'impegno dell'acquirente di avviare |'attivitts entro |l
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

l'impegno  dell'acquirente  a  mantenere  sull'immobile  I'attivite
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all’art. 1,
I'avvio dell'attivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

I'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque altro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti lettere a) e b) e
l'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. c).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui alla presente lettera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprietd o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici e/o unitd commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

E' in facoltd del Consorzio effettuare controlli finalizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere a), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsicasi delle
obbligazioni di cui alle leftere a)., b) e c) del precedente comma, il
Consorzio puo procedere dlla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o alfre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condotta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetti decorrono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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dl'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario di vendita
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra |a
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi el
confratto, e salvo il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare 'opportunita di acquisire anche tali
manufatti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, I Consorzio corrispondle
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in mancanza di
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei manufatti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano I'immediato
rifrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, i
manufatti sono acquisiti al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora il
Consorzio rivtilizzi detti impianti, sara corrisposto all’assegnatario il relativo
prezzo determinato con le modalita di cui all'ultima parte del comma
precedente.

Le suindicate cause di risoluzione non pregiudicano |'applicabilitt al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
costituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presente articolo
non frovano applicazione nel caso in cui il frasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unitd commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
I complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (o
titolo esemplificatlivo scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
antincendio, autorimessa, etfc..).

Articolo 6
(servitu)

II' Consorzio puo riservarsi il diritto di cosfituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servity, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al potenziamento infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali.

Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'atfivitd  imprenditoriale insediata sul fondo servente,
all'assegnatario pofrd riconoscersi il diritto alla corresponsione di un
indennizzo omnicomprensivo.

Zeheipaharchivio\Re golamento ¢ contiatti tipo per Fassegnazione dei suoli\Regolamento per asseenazione dei suoli 201 2.doe
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2.

Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facolta del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla lett. ¢) dell'articolo 3 e con gli imprenditori interessati cid
avviare attivita sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso
arlicolo.

Il contenuto di tali convenzioni sard conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto dalle infrastrutture consortili, alle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altfro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
I'assegnazione di immobili o I'insediamento di iniziative imprenditoriali,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere dllresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a ftitolo di contributo per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande puo essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire ['avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di redlizzazione, tipologia di atfivite,
esigenze occupazionali aftuali o programmate; tali ragioni di prioritd
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

I Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giorni dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.
In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrdr tenere conto di
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente interversuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza con i
programmi e le finalita istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnazio ne
dell'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, prewvio
versamento di un importo pari al 16,5% del prezzo a fitolo di caparra
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell’assegnatario entro e non oltre
quindici giomi dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnazione, pena la decadenza dalla stessa.

Entro  sessanta giomni  dalla  comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovra versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall'assegnazione.

Il saldo dovrd avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

confratto.
L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

I Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformita a quanto stabilito dall
comma 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, il canone complessivo,
il termine per la stipula del contratto nonché I'invito  all'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lottizzazioni consortili)

| proprietari di immobili occorrenti per la redlizzazione dell'insediamento o di
alfre attivita produttive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nella domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generali realizzate
a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del contributo & stabilito e periodicamente aggiomato dal
Consiglio di Amministrazione.

Il versamento del confributo va effettuato dopo I'accoglimento della
domanda di utilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazione.

Il mancato versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione

dell'iniziativa.
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Artficolo 13
(deroghe)

In casi di;

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessita direalizzare iniziative ed infrastrutture di particolare complessifd
e rilevanza, economica e tecnica;

c) necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione ad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati o con altr
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiaritts del
bene oggetto di procedura;

il Consorzio, con delibera motivata, puo derogare alle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalitas ed |

programmi consortili.

Articolo 14
(norma finale)

I Consorzio pud stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizzate,
ed anche in collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
che, con provvedimento del ................., [ T—— , € stata
disposta in favore della ditta .......ccoeene... (in appresso
denominata “la Ditta"”) I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ... , distinfo in catasto al fg. ...... ,
2151 R sub. L, con destinazione
urbanistica ... , ricadente nell’ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso “il Consorzio”) per la reollzzomone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ........cccoveeniin
che la Ditta ha provveduto al versamento della caparra
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per il frasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili e per I'insediamento
di attivitd produttive (in appresso “il regolamento”),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
................. , Nn. ...., che, allegato al presente contratto, ne
forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione;

che le compravendite operate nell’ambito territoriale e
nell'esercizio delle competenze istituzionali, finalizzate
allassegnazione delle aree, dovranno riprodurre
inferamente i contenuti dispositivi appresso illustrati dal
presente atto tipo;

tutto cido premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e si
stipula quanto segue:

Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente atto ed hanno valore interpretativo.

Art. 2

I Consorzio vende e ftrasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprietd ubicato in tenimento di ..............,
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distinto in catasto al fg. ..........., 18 A sub ........... e
meglio identificato nella allegata planimetria che & parte
infegrante del presente atto.

Art. 3

II tereno & venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servity dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Art. 4

La Ditta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare |'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acqgue, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.gs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.Igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare  attuativa  e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
di e, nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gli
immobili interessati dall’iniziativa sono stati resi oggetto di
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bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).

Art. 5
La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitad imprenditoriale: ............ccoovviiiiniin... e di
avviarla entro il termine perentorio del ......cccoovvivineinn... . Su

richiesta della Ditta, il Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile [I'attivita
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivita
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
allart. 1 del regolamento, I'avvio dell’attivitd medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformitd
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque altro diritto di godimento a favore di terzi, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutti i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprieta e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata [I'atfivita
imprenditoriale di cui all’articolo 5 non sono cedibili,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.
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La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,
mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Il Consorzio, nei casi di rilascio del prescritto assenso di cui al
precedente art. 5 e al presente art. 6, gode, comunque e
senza limiti di tempo, del diritto di prelazione, per 'ipotesi in cui
la parte odierna acquirente ovvero i suoi aventi causa
intendano, dopo I'inizio dell’attivitd imprenditoriale nel termine
convenuto o concordemente prorogato, cedere, in tutto o in
parte, la proprietd o altro diritto reale sull'immobile acquistato
dal Consorzio ad altro imprenditore che si impegni a realizzare
la stessa attivita nel previsto termine, prevedendosi, in tal caso,
che:

a) tale diritto dovra essere esercitato dal Consorzio entro
frenta giorni dalla ricezione della comunicazione che |l
soggetto intenzionato a vendere dovra effettuare al Consorzio
con raccomandata con avviso diricevimento (A.R.);

b) la suddetta comunicazione dovrd contenere 'indicazione
del soggetto acquirente nonché il prezzo, le relative modalitd
di pagamento e le eventuali altre condizioni contrattuali;

c) il diritto di prelazione non compete al Consorzio se la parte
acquirente € una societd di leasing che s'impegna a
concedere il bene acquistato in locazione finanziaria allo
stesso imprenditore cedente.

Gli obblighi posti a carico della parte acquirente di cui alle
lettere che precedono del presente punto costituiscono
pattuizione a favore del Consorzio ZIPA, la cui inosservanza:

a) costituisce grave inadempimento e legittima il medesimo
Consorzio ZIPA, all'azione di risoluzione degli atti posti in essere
dalla parte odierna acquirente o dai suoi aventi causa in
violazione delle disposizioni di cui sopra;

b) € sanzionata con il versamento - a titolo di penale e salvo
comunque il maggior danno - dell'importo pari:

- al 100% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'ultima assegnazione e quello in vigore al momento
dell'autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga entro 10 anni dall'odierno acquisto;

- al 50% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'ultima assegnazione e quello in vigore al momento
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dell’autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga nei successivi 5 anni rispetto a quelli di cui all’alinea
che precede;

- al 20% della differenza tra il prezzo in vigore al momento
dell'ultima assegnazione e quello in vigore al momento
dell'autorizzazione di cui sopra qualora la vendita in violazione
del riconosciuto diritto di prelazione in favore del Consorzio
avvenga oltre i 25 anni dall'odierno acquisto™.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso € condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai sensi dell'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui all' art. 5 e all’art. 6 comma 1,
2, 3 il Consorzio pud procedere alla risoluzione di diritto del
presente contratto.

Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
automaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell’avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della proprieta  dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed il
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 20% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dell'area pari ad Euro salvo il maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio puo valutare I'opportunitd di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
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istanze per iniziative che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o ai suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
dall'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
tribunale di Ancona.

Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, il quale pud diffidare I'assegnatario a
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comungue non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta I'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio riutilizzi detti
impianti enfro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalitéy
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall’importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficoltosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detfratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diritto del Consorzio di accollarsi I'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall" Istituto finanziatore, anche in prospettiva di una
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adeguata ed utile riassegnazione e di detrarle altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddetti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comunqgue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregivdicano
I'applicabilita dell'art.é63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
rispetto al quale costituiscono fattispecie alternative e/o
aggiuntive.”

Art. 9

Qualunque impianto e manufatto strumentale all’attivita
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere readlizzato in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in data ed al
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , entrambi

depositati tra gli atti del consorzio che controfirmati dalle parti
si intendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale dei titoli abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell'edilizia,
entro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali- dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

Il ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni altro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell’attivita di cui all’art. 5,
salva la possibilita che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

I Consorzio siriserva la facolta di insediare su porzioni dell’area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all'attivitad  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrati e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
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a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'uopo, s'intende costituita sin da oggi la relativa servitt
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11

In previsione della necessitad di realizzare I'intera zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lottizzazione approvato con
delbera ...........cooveinnn. , I Consorzio siriserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell’art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
eleftrodotto, di passaggio di linee di telecomunicazioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento infrastrutturale  degli  agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per ['aftivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi aventi causa & riconosciuto il
diritto alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma é° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ......cuee i i BT eomsesnsosions , accetftandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.
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Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con altri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le
deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitd
ed i programmi consortili.

Ai sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altresi, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effetti scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per |l
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15
Il prezzo di vendita delllimmobile oggetto del presente
contratto & stabilito in Euro ..................... , oltre IVA come per
legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente corrisposto al momento della
sottoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed |l
terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno
secondo diritto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta
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Ai sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulti, della cosa
venduta) - Art. § (obbligo di mantenimento dell’attivitd
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 (limitazione alla cedibilitdy di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali, diritto di
prelazione) - Art. 7 (obbligo di mantenimento della
destinazione imprenditoriale) — Art. 8 (risoluzione di diritto ed
accollo delle spese di eliminazione manufatti da parte della
Ditta) — Art. 9 (limitazione di responsabilita del Consorzio per
diniego di permessi) — Art. 10 (rinuncia ad indennizzi) — Art. 12
(estensione dei patti ai contratti di leasing) — Art. 14 (limitazione
della liberta contrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi) —
Art. 16 (clausola compromissorial)
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