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IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

= che con contfratto di compravendita del 22/08/1974 a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona, Rep.
n. 92162/18750, registrato ad Ancona il 09/09/1974 al n. 4229, trascritto presso la Conservatoria dei
RR.IIl. di Ancona il 4/09/1974 al n. 11950 del reg. di d'ordine e al n. 8643 del reg. di form., il Consorzio
LIPA vendeva un lotto di terreno facente parte dell'agglomerato industriale ZIPA di Jesi, distinto al
Catasto Terreni di detto comune alla Sez. G, Foglio VI°, Mappale 91 (gid 50/c) della superfice di mq.
29.900, all'Ente Nazionale per I'Energia Elettrica (ENEL) , per la costruzione del Centro Squadre Lavori
Esercizio dello stesso ente;

= che I'ENEL provvedeva a realizzare il predetto Centro nell'area compravenduta e quindi avviare la
propria attivita;

* visto e richiamato il comma a dell'art. 4 del citato contratto di compravendita del 22/08/1974 Rep.

n. 92162/18750, che testualmente recita:

a) I'ENEL potra cedere o in qualsiasi modo sostituire a sé medesima in proprietd o godimento,
I'immobile in oggetfo, sia prima che dopo [l'edificazione del suddefto stabilimento, alfro
soggetto, previo benestare del "Consorzio ZIPA", da formalizzarsi in atto pubblico; tale benestare
e condizionafo al patto che I'acquirente e i suoi aventi causa si obblighino a mantenere la
destinazione dell'immobile in oggetto edificalo o meno per aftivitd industriali con connesse
attivita commerciali;

= che con atto di deposito del 29/10/1999, rep. 39935/116889, della scrittura privata in autentica del
29/10/1999 rep. n n. 39934 a rogito notaio Alberto Viadimiro Capasso, registrato a Roma, ufficio atti
pubblici il 18/11/1999 al n. 047151 serie 1B, si dava esecuzione al'aumento di capitale con
conferimento di ramo d'azienda immobiliare, da parte di ENEL s.p.a. con sede a Roma a (C.F.
00811720580) in favore della societda SEI s.p.a, con sede a Roma (C.F. 04478061007), comprensivo
dell'immobile situato a Jesi Zona ZIPA, distinto al Catasto fabbricati al Foglio 38 mappale 91:- Viale
dell'Industria, 19;

= che con delibera dell' Assemblea straordinaria in data 09/05/2002, come da verbale in pari data n.
51593/15563 di repertorio a rogito notaio Alberto Viadimiro Capasso, registrato a Roma 2 il 14
maggio 2002 al n. 1/005549, trascritto ad Ancona il 26 febbraio 2004 al n. 4486/2944, si & provveduto
al mutamento della denominazione della SEl s.p.a. con sede in Roma a ENEL REAL ESTATE s.p.a. con
sede a Roma (C.F. 04478061007);

= che con atto di conferimento di ramo d'azienda del 24.12.2003 rep. 18497/58535, a rogito notaio
Alberto Vliadimiro Capasso, registrato a Roma 2 il 12/01/2004 al n 1V700085, trascritto ad Ancona il
26 febbraio 2004 al n. 4489/2947, si &€ provveduto al conferimento di ramo d'azienda e relativi
immobili, comprensivo dell'immobile situato a Jesi Zona ZIPA, distinto al Catasto fabbricati al F. 38
mappale 91, da ENEL REAL ESTATE s.p.a. con sede a Roma (C.F. 04478061007) a NEWREAL s.p.a. con
sede in Roma (C.F. 07732181008);



CONSORZIO

ZONE

IMPHRENDITORIALI

FI\HII A
J[‘H‘

IN LIQUIDAZIONE

» che con atto di fusione per incorporazione del 06/12/2004, rep. n. 15/10, a rogito Notcio Carlo
Marchetti di Milano, registrato a Rho il 23/12/2004 al n. 100940 serie 1, trascritto ad Ancona il
22/12/2004 al n. 29443/17577, la societd NEWREAL s.p.a. (CF 07732181008) veniva incorparata con
tutte le relative proprietd immobiliari, compresa la proprieta sita in Jesi distinta al Catasto fabbricati
al F. 38 mappale 91, nella societa Excelsia Otto s.rl. con sede in Milano Via Cornaggia, 10
(CFO41596009646) ;

» che con atto di scissione parziale del 06/12/2004, rep. 16/11, a rogito notaio Carlo Marchetti di
Milano, registrato a Rho il 23/12/2004 al n. 100961, serie 1, trascritto ad Ancona il 22/12/2004 al
n.29444/17578, la societa Excelsia Otto s.r.l. con sede in Milano Via Cornaggia, 10 (CF 04159600966)
veniva scissa parziaimente nella societd Excelsia Nove s.r.l.,con sede a Milano Via Cornaggia, 10 (CF
04159630963) con effetto a decorrere dalla efficacia della fusione di cui all'atto del 06/12/2004 rep.
15/10, di cui sopra, e frasferimento dei beni immobiliari comprensivo dell'immobile sito in Jesi distinto
al Catasto fabbricati al F. 38 mappale 91;

* che con atto di apporto ed accollo liberatorio del 30/07/2020 rep. 25396/12269 a rogito notaio
Monica De Paoli di Milano, registrato a Milano DP | il 30 luglio 2020 al n. 53696 S 1T, la societd
EXCELSIA NOVE s.r.l, con sede a Milano, Via San Vittore, 16, ha apportato al fondo di investimento
alternativo italiano immobiliare di tipo chiuso riservato denominato “Nucleus" gestito dalla societd
“Prelios Societa di Gestione del Risparmio s.p.a." con sede a Milano, Via Valtellina n. 15/17, iscritta
nell'albo delle societd di gestione di risparmio ex art. 35 TUF - sezioni gestori FIA — presso la Banca
D'ltalia al n. 45, gli immobili individuati ed elencati nell'atto richiamato, compreso I'immobile sito in
Jesi distinto al Catasto fabbricati al F. 38 mappale 91- Viale dell'Industria, 19;

» che con nota del 27/05/2024 giusto prot. ZIPA n. 551 del 30/05/2024, integrata con note del
31/05/2024 prot. Zipa n. 567 del 05/06/2024, del 21/06/2024 prot. ZIPA n.641 del 21/06/2024, del
03/07/2024 prot. ZIPA n. 677 del 04/07/2024, lo studio legale Scarselli Cirelli e Partners con sede a
Roma Via Salandra, 34, in nome e per conto della “Prelios Societa di Gestione del Risparmio s.p.a."
con sede a Milano, Via Valtellina n. 15/17, iscritta nell'albo delle societa di gestione di risparmio ex
art. 35 TUF - sezioni gestori FIA — presso la Banca D'ltalia al n. 45, societd di gestione del fondo di
investimento alternativo italiano immobiliare di tipo chiuso riservato denominato “Nucleus”, avente
come oggetto sociale " La prestazione del servizio di gestione collettiva del risparmio, realizzata
aftraverso la promozione, l'istituzione e ['organizzazione di fondi comuni di investimento chiusi,
mobiliari ed immobiliari, e I'amministrazione dei rapporti con i partecipanti , nonché la gestione del
patrimonio di organismi di investimento collettivi del risparmio (OICR), di propria o altrui istituzione,
mediante l'investimenfo avente ad oggetto strumenti finanziari, depositi bancari di denaro, beni
immobili, diritti reali immobiliari e partecipazioni in societd immobiliari, crediti e titoli rappresentativi
di credifi, altri beni per i quali esiste un mercato e che abbiano un valore determinabile con
cerfezza con una periodicita almeno semestrale; - la gestione in regime di delega conferita da
soggetfi che prestano il servizio di gestione collettiva del risparmio e da parte di organismi di
investimento colleftivo esteri, ivi incluse le funzioni di natura amministrativa, nei limiti stabiliti dalla
normativa applicabile, ai sensi del D. Lgs 24/02/1988 n. 58 e successivi e modifiche ed integrazioni”,
ha richiesto il benestare alla vendita degli immobili di proprieta siti nel compendio ZIPA di Jesi,
medglio individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al Foglio 38 mapp. 91, Categoria D/7,
Viale dell'Industria 9 P. §1 -T- 1_2, Rend. € 70.018,68, in favore della ditta IMMOBILIARE DELLA VALLE
S.R.L., con sede a Jesi, Via Ancona, 96, avente come oggetto sociale *:

" —la compravendita di beni immobili effettuata su beni propri; - I'acquisto, la vendita, la permuta,
la lottizzazione, I'urbanizzazione dei terreni agricoli, di aree ad uso industriale, commerciale ed
abitativo, o comunque uftilizzabili; -la costruzione, la vendifa e la locazione di beni immobili, nonché
il loro utilizzo diretto;- I'acquisto, la vendita, la ristrutturazione e la conduzione di beni immobili in
genere, anche al fine della gestione immobiliare; -la societa potra inoltre amministrare,
direftamente o framife alfre societa di gestione, terreni agricoli ed edificabili, fabbricati rustici o
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urbani, civili, commerciali e direzionali; come pure acquisire , acquistare concedere e vendere
aziende o rami d'azienda e comunque operare e gestire affari anche in altri settori che risultino
complementari, connessi o necessari all'esecuzione dell'attivita principale; - -la progettazione,
produzione, installazione, consulenza tecnica e la vendita di beni e servizi nei seftori
dell'impiantistica in generale, ed in particolare per quanto riguarda le nuove tecnologie, quali
impianti fotovoltaici, eolici ed ad idrogeno, anche fornendoli chiavi in mano ed assume ndone la
loro manutenzione, Potra essere pertanto produttore e gestore di impianti tecnologicé e servizi
tecnici per la distribuzione dell'acqua, del gas, dell'energia elettrice, della telefonia, per lo
smalfimento dei rifiuti e dei reflui; - I'otfenimento in concessione e la gestione, anche framife project
financing, di aree cimiteriali e di spazi ed impianti assimilabili, quali strutture di cremazione ed aree
per animali d'affezione; - la ricerca, I'organizzazione e la direzione dei lavori nei settori tecnici
oggetto dell'attivita, svolgendo attivita diricerca ed applicazione di soluzioni e prodotti innovativi o
tecnologicamente avanzati, anche industrializzando studi, progetti e brevetti-- I'esecuzione di
lavori di sistemazione idraulica e di alvei, di bonifica ambientale e tutela dell'ambiente, il tutto in
conformita a quanto stabilito dalle specifiche normative; - la progettazione, costruzione e gestione
di infrastrutture ed opere do pubblica utilita, quali strade, ponti, viadotti, scuole ospedali ed case di
riposo o profette; -I'atfivita nel settore della produzione edilizia e delle cosfruzioni in genere, nel cui
ambifo potra acquistare e vendere immobili anche al fine della loro ristrutturazione, demolizione,
variazione d'uso, ricostruzione o nuova costruzione; in tale ambito operativo potra pertanto gestire
in proprio, concedere o assumere appalfi, acquisie o cedere contratti, partecipare a RTl o altre
forme associafive di scopo che possano essere di interesse ai fini edilizi industriali, commerciali,
abitafivo o agricoli; ...";

come si evince dalla documentazione presentata: Visure (All. Al), planimetrie (All. A2, A3, A4, A5,
A6, A7, A8, A9, A10 e All), certificato di destinazione urbanistica (All. A12), documentazione per
verifiche antimafia ai sensi del D.gs n. 1592/2011 e s.m.i, visure C.C.I.A. delle societd, verbali, atti di
provenienza, atfi di fusione, scissione, conferimento azienda ed apporto, statuti, dichiarazioni
privacy, ed attestazioni di avvenuto versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla
delibera del Consorzio n. 38467/2008) ;

* che il Consorzio ZIPA ha provveduto, in data 02/07/2024 prot. ZIIPA n. 670 del 02/07/2024, a
richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la richiesta di
Comunicazione ai sensi dell'art. 91 del D. Igs. n 06/09/2011 e successive modifiche ed integrazioni
della societd “PRELIOS SOCIETA' DI GESTIONE DEL RISPARMIO S.P.A".;

¢ preso atto della nota prot. n. PR_MIUTG_Ingresso_0143667 - 20220427 del sistema SI. CE. ANT .del
Ministero dell'interno del 02/07/2024, con la quale ha comunicato che a carico della “PRELIOS
SOCIETA" DI GESTIONE DEL RISPARMIO S.P.A. ed i relativi soggetti di cui allart. 85 del D.Lgs.
159/201 1alla data odierna non sussistono le cause di decadenza, di sospensione o di divieto di cui
all'art. 67 del D.l.g.s. n. 159/2011;

» che il Consorzio ZIPA ha provveduto in data 12/07/2024, acquisita al prot. ZIPA al n. 729 del
12/07/2024, a richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia del Ministero dell'interno la
richiesta di Comunicazione ai sensi dell'art. 21 del D. I. g. s. n 06/09/2011 e successive modifiche ed
integrazioni della societa "IMMOBILIARE DELLA VALLE SRL.;

» che dli esiti della istruttoria tecnico-amministrativa condotta dagli uffici consortili — sulla base delle
indicazioni risultanti dalle volonta espresse dalle parti interessate al perfezionamento dell’operazione
nonché dei documenti depositati agli atti del Consorzio - rivelano la sussistenza dei presupposti per il
rilascio della richiesta autorizzazione;

¢ che, peraltro, tale autorizzazione - In quanto da rilasciare in pendenza dei termini per I'acquisizione
della comunicazione antimafia — e sottoposto alla condizione risolutiva ex Art. 88 del D.lgs. n. 159/11
e s.m.i., attesa I'urgenza di perfezionamento degli atti nell'ambito del contratto di compge?diic to
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da effettuarsi tra “Prelios Societda di Gestione del Risparmio s.p.a." e la "IMMOBILAIRE DELLA VALLE
S.R.L";

che sussistono, infatti, i motivi di urgenza richieste dal D.Lgs. n. 159/2011 e s.m.i. ai fini del rilascio del
nulla osta sotto condizione risolutiva, in relazione a quanto precede;

visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili e per
l'insediamento di attivitd produttive approvato dal Consiglio di Amministrazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n. 588
del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge (All.B);

visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del Consorzio
ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366
dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n°® 3372 del
19/11/99 e n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

preso atto delle finalita delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il rispetto
degli obblighi imposti con gli atti di compravendita: a) del 22/08/1974 a rogito Notaio Giorgio
Sabatini di Ancona, Rep. n. 99162/18750, registrato ad Ancona il 09/09/1974 al n. 4229, trascritto
presso la Conservatoria dei RR.II. di Ancona il 4/09/1974 al n. 11950 del reg. di d'ordine ed al n. 8643
del reg. di form., ed in funzione a quanto previsto dal “Regolamento per I'assegnazione delle aree”
(All. B) e dallo “schema di confratto tipo™ approvati con le deliberazioni sopracitate, che la societd
“Prelios Societda di Gestione del Risparmio s.p.a.” e la ditta “IMMOBILIARE DELLA VALLE S.R.L. “ si
obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo atto di compravendita, subordinatamente
ai regolamenti comunali vigenti, in parficolare per quanto riguarda la destinazione d'uso
dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista dal P.R.G. del Comune di
Jesi vigente e successive varianti;

che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e che |l
presente provvedimento non comporta oneri finanziar da parte del Consorzio;

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante I'urgenza
manifestata dalle societd interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile;

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolti tutti gli
organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento;

vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 637 del 24.05.2021 con la quale ha conferito
l'incarico di nuovo Commissario liquidatore - a far data dal giorno 1 giugno 2021 e fino al 31 maggio
2023, prorogato con delibera della Giunta regionale Marche n. 712 del 30/05/2023, fino al
30/05/2025, al fine di concludere |'attivitad commissariale — al sottoscritto Camillo Catana Vallemani:

DISPONE

1. di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente atto
nonche quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

2. di prendere atto di quanto stabilito con atto di deposito del 29/10/1999, rep. 39935/116889, della
scritfura privata in autentica del 29/10/1999 rep. n. 39934 a rogito notaio Alberto Viadimiro
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Capasso, registrato a Roma, ufficio atti pubblici il 18/11/1999 al n. 047151 serie 1B, con il quale si
dava esecuzione all'aumento di capitale con conferimento di ramo d'azienda immobiliare, da
parte di ENEL s.p.a. con sede a Roma a (C.F. 00811720580) in favore della societd SEl s.p.a, con
sede a Roma (C.F. 04478061007), comprensivo dell'immobile situato a Jesi Zona ZIPA, distinto al
Catasto fabbricati al Feglio 38 mappale 91;- Vidle dell'Industria, 19;

3. di prendere atto di quanto stabilito con delibera dell' Assemblea straordinaria in data 09 /05/2002,
come da verbale in pari data n. 51593/15563 di repertorio a rogito notaio Alberto Viadimiro
Capasso, registrato a Roma 2 il 14 maggio 2002 al n. 1/005549, tfrascritto ad Ancona il 26
febbraio 2004 al n. 4486/2944, con il quale si & provveduto al mutamento della denominazione
della SEl's.p.a. con sede in Roma a ENEL REAL ESTATE s.p.a. con sede a Roma (C.F. 04478061007);

4. di prendere afto di quanto stabilito con atto di conferimento di ramo d'azienda del 24.12.2003
rep. 18497/58535, a rogito notaio Allberto Viadimiro Capasso, registrato a Roma 2l 12/01/2004 al
n 1V700085, frascritto ad Ancona il 26 febbraio 2004 al n. 4489/2947, con il quale si & provveduto
al conferimento di ramo d'azienda e relativi immobili, comprensivo dell'immobile situato a Jesi
Zona ZIPA, distinto al Catasto fabbricati al F. 38 mappale 91, da ENEL REAL ESTATE s.p.a. con
sede a Roma (C.F. 04478061007) a NEWREAL s.p.a. con sede in Roma (C.F. 07732181008) ;

5. di prendere atto di quanto stabilito con atto di fusione per incorporazione del 06/12/2004, rep. n.
15/10, a rogito Notaio Carlo Marchetti di Milano, registrato a Rho il 23/12/2004 al n. 100960 serie
1, frascritto ad Ancona il 22/12/2004 al n. 29443/17577, mediante il quale la societds NEWREAL
s.p.a. (CF 07732181008) veniva incorporata con tutte le relative proprietd immobiliari, compresa
la proprieta sita in Jesi distinta al Catasto fabbricati al F. 38 mappale 91, nella societdy Excelsia
Ofto s.r.l. con sede in Milano Via Cornaggia, 10 (CF04159600966);

6. di prendere atto di quanto stabilito con atto di scissione parziale del 06/12/2004, rep. 16/11, a
rogito notaio Carlo Marchetti di Milano, registrato a Rho il 23/12/2004 al n. 100961, serie 1,
trascritto ad Ancona il 22/12/2004 al n.29444/17578, la societd Excelsia Otto s.r.l. con sede in
Milano Via Cornaggia, 10 (CF 04159600966) mediante il quale veniva scissa parzialmente nella
societd Excelsia Nove s.r.l., con sede a Milano Via Cornaggia, 10 (CF 04159630963) con effetto a
decorrere dalla efficacia della fusione di cui all'atto del 06/12/2004 rep. 15/10 e trasferimento
dei beni immobiliari, compreso 'immobile sito in Jesi distinfo al Catasto fabbricati al F. 38
mappale 91;

/. di prendere atto di quanto stabilito con atto di apporto ed accollo liberatorio del 30/07/2020 rep.
25396/12269 a rogito notaio Monica De Paoli di Milano, registrato a Milano DP il 30 luglio 2020 al
n. 53696 S 1T, con il quale la societd EXCELSIA NOVE s.r.l, con sede a Milano, Via San Vittore, 16,
ha apportato al fondo di investimento alternativo italiano immobiliare di tipo chiuso riservato
denominato "Nucleus” gestito dalla societa "Prelios Societa di Gestione del Risparmio s.p.a."
con sede a Milano, Via Valtellina n. 15/17, iscritta nell'albo delle societa di gestione di risparmio
ex art. 35 TUF - sezioni gestori FIA — presso la Banca D'ltalia al n. 45, gli immobili individuati ed
elencati nell'atto richiamato, compreso I'immobile sito in Jesi distinto al Catasto fabbricati al F.
38 mappale 21- Viale dell'industria, 9;

8. di autorizzare, per quanto di competenza, la “Prelios Societd di Gestione del Risparmio s.p.a."
con sede a Milano, Via Valtellina n. 15/17, iscritta nell'albo delle societa di gestione di risparmio
ex art. 35 TUF - sezioni gestori FIA — presso la Banca D'ltalia al n. 45,, avente |'oggetto sociale di
cui dlle premesse, alla vendita delllimmobile di proprietd facente parte del compendio ZIPA di
Jesi, distinto al Catasto Fabbricati del Comune di Jesi al Foglio 38 mapp. 91, Categoria D/7, Viale
dell'Industria 2, P. S1 -T- 1_2, Rend. € 70.018,48 ,In favore della societa IMMOBILIARE DELLA VALLE
S.R.L. ., con sede a Jesi, Via Ancona 96, avente I'oggetto sociale di cui alle premesse, come
meglio si evince dalle Visure (All. A1), planimetrie (All. A2, A3, A4, AS, A6, A7, A8, A9, AlD e A1),

@,
JL‘,}



SONSORZIC
2 II A PROVINCIA
ANCONA

NDITORIALLI

IN LIQUIDAZIONE

certificato di destinazione urbanistica (All. A12), documentazione dllegata alla presente
ordinanza e dalla documentazione allegata alla richiesta, subordinatamente alle Nnormative
comundli vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal vigente P.R.G. del Comun e di Jesi;

di determinare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per 'effetto — che nulla osta,
pertanto, all'operazione del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

. di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla medesima

softesa — & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle atfribuzioni e prerogative
istifuzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istruttori resi disponibili;

. di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi

all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene, come
indicato nelle sopra estese premesse;

. di confermare, pertanto, tutte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti nei citati contratti di

compravendita: a) del 22/08/1974 a rogito Notaio Giorgio Sabatini di Ancona, Rep. n.
99162/18750, registrato ad Ancona il 09/09/1974 al n. 4229, trascritto presso la Conservatoria dei
RR.I. di Ancona il 4/02/1974 al n. 11950 del reg. di d'ordine ed al n. 8643 del reg. di form., in
quanto compatibili con la situazione attuale, con particolare riferimento  alla  destinazione
d'uso dell'immobile e subordinatamente alle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali
vigenti e nel rispetto del * Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alfri immobili e
per l'insediamento delle atfivitd produttive", approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.
588 del 10 oftobre 2012, tutte esecutive ai sensi dilegge, (All. B) che dovranno essere accettate
in foto dalla nuova ditta, e dello schema di contratto tipo di compravendita approvato dal
C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell’08/10/1999,
assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificalo con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°
3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge;

. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di opposta

inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di questo
Consorzio - che: al) la societa “"Prelios Societa di Gestione del Risparmio s.p.a.” e la ditta
“IMMOBILIARE DELLA VALLE S.R.L. * dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel
confratto di compravendita dell'immobile con la quale confermino I'accettazione di tutte le
clausole del regolamento ZIFA, approvato con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato
con deliberazione del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, e ribadiscano testualmente
gli impegni di cui agli articoli 5/6/7/8 dello schema di contratto tipo di compravendita (All. C)
approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n°
3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge; per tutto quanto attiene alla specifica
situazione cosi come rappresentata; al.1) gli impegni dovranno avere come riferimento
temporale la data di comunicazione del presente provvedimenio esecutivo alla ditta
interessata; al.l.1) I'atto stipulato dovra essere inviato a questo Consorzio in copia autentica,
munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro 6 mesi dalla stipula, pena la decadenza
della presente ordinanza; il tutfo sotto la responsabilitd del Notaio rogante e delle societd

interessate;

. di prendere atto che la presente autorizzazione - in quanto rilasciata in pendenza dei termini per

I'acquisizione della comunicazione antimafia — & sottoposto alla condizione risolutiva ex art. 88

delD.L.g.s.n. 159/11 es.m.i.;
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15. di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nell'apposito registro
delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni altra misura di pubblicit prewista dallo

statuto, dai regolamenti ovvero dalla legge;

16. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, stante I'urgenza segnalata
dalle parti richiedenti I'autorizzazione.

IL COMMISS

éU\Co; i

IO LIQUIDATORE
atana Vallemani)
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Uflicio Provinciale di
Ancona
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o
o COMUNE DI JESI
LIS CF e Pl 00135880425 - P.zza Indipendenza, 1 - 60035 Jesi (AN) -
Tel. 0731 5381
AREA URBANISTICA EDILIZIA AMBIENTE E SVILUPPO ECONOMICO
Servizio Assetto del Territorio e Tutela del Paesaggio
Pratica n°74/2024/CERT
Risconlro al plut. n® 39292 del 17/06/2024 ‘ e

i
Marca da boklo
da € 16,00
[dentificativo:

0121091930420
del 10.01.20023

Certificato di Destinazione Urbanistica
D.P.R. n. 380 del 06/06/2001

~ AREA URBANISTICA EDILIZIA AMBIENTE E SVILUPPO ECONOMICO
SERVIZIO ASSETTO DEL TERRITORIO E TUTELA DEL PAESAGGIO

IL RESPONSABILE

- VISTA la ncluesta presentata dal Sig. Immobiliare Della Valle s.r.l. protocollo comunale n.
',39292 del 17/06/"024 diretta ad ottenere il rilascio del certificato di destinazione urbanistica ai sensi
: dellart 30 del D.P.R. n. 380 del 06/06/2001 e successive modificazioni:

: VISTO Il Decreto Dirigenziale n. 15 del 31/01/2024 relativa all’incarico di Posizione
Organizzativa relativa al Servizio Assetto del Territorio e Tutela del Paesaggio;

VISTI gli atti d'ufficio;
VISTO l'art, 16 della L.R. n. 17 del 20/04/2015;
CERTIFICA

CHE l'area sita in Jesi evidenzijata nella planimetria allegata al presente certificato, descritta al
catasto del Comune di Jesi come di seguito specificato:

- Catast{)' Fabbricati, Foglio: 38, Particella: 91

g mdmduata nel PR.G. vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°227 del
- LJ/12/2008 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°2 del 15/01/2009 e con
Delibera del Consiglio Comunale n°140 del 26/06/2009 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della
‘Regione’ Marchf. n°78 del 20/08/2009 e successive varianti:

- in S “servizi e attrezzature" (art. 61 delle NTA) — area S5 “impianti tecnologxcx e servizi
tecnici” (att :68.delle NTA).



COMUNE DI JESI

C.F.ePl 00135880425 P.zza Indipendenza, 1 - 60035 Jesi (AN) -
. ~ Tel. 0731 5381

asmam in bullo per gh usi consentiti dalla Legge, ha'valldlta di-un anno
7 xchlarazmne dell' ahenante o di uno dei coadw;denu ho, s iano
dificazioni deg strumenu urbamsur:l '

1 - latlvo alle aree uu;eressate.
estratto di mappa cata tale_relanvo alle_ amcelle interessate

IL RESPONSA_.BILE DEL SERVIZIO
Arch. Daniela Vitali
(doc. firmato digitalmente)




COMUNE DI JESI

C.EePl 00135880425 - P.zza Indipendenza, 1+ 60035Je5| (AN) -
Tel. 0731 5381

e A ]

Allegato: stralcio NTA del PRG reladvo alle aree interessate

Art. 61~ Serwz: ®, attrezzature S

1.

2 rerteratc dall

G!J ambltl destinatl a servizi e attrezzature S si articolano in: Servizi & attrezzature computat: a
Fasce ambientah paesaggistiche e di arredo 52, Verde privato eco[ogmo 53, Attrezza tu:e

di puﬁ ico |n_teresse sS4, Implantl tecnologici e servizi tecnici 55,

Alle aree destmate a sLandard dal precedente Prg nelle quali il vincolo preordinato all’ esproprio sia
.Vanante_jgenemle & assegnato un Iindice convenzionale di utilizzazione territorial e d|
0,03 mq/mq Allé -aree Hestrnate per la prima volta a standard dalla presente Variante generale: e
Joggettc a vlnco!o e.,proprlatlvo <] attrtbuito un indice convenzlonale di utilizzazione territorlale di 0,02

; i
,mq/mq Le quote ediﬁcatorte generate dall’applicazione di tali indici concomrono alla quantlté di

: ‘edthzua re5|denzia!n soclale preunsta dalla Variante generale

y ‘.1-

Art - 68 - In’ibla‘ntiﬂtecnologlcl a servizl tacnicl 55
'i-{art.'c:olo modrﬁcato con Dehbera di C. C. n. 113 del 30/07/2020)

R quahta defle acque

A‘[mpermeablhzzaltl,.etc ) 7,

ono :mpiantl tecnologicl e servizl tecnicl urbani S5 le sedi gestionali e gli implantl per la dtStrthZlOI‘]e

dall’ acqua del gas, dell energla eiettnca della telefonia, per lo smaltimento dei rifiuti e Ei trattamento S

dei refim i cimiterl e Ie attrezzaaure ass:milablll
lﬂdlCi e quant:ta Sul realfzzabule max = 50% SF (per le sadi gestionali); Sc max = 40% Sf; superﬁcne

_”permeablle = almeno 50% della SUperﬁcle scoperta sl prescrivono Impianti arborel di compensazione'

e mltigazuone amblenta[e per le attlvita Impattantf alberature e arbusti secondo le dnsposlziom:.:'
dell art 11 delle "Norme per la salvaguardla =] valorizzazuone delle risorse del patnmonio botanfco-'

vegetazlona!e e del pae..agglu agrario costituentl parte integrante della prasenti Norme tecnlche d|

antlté perl area SS* di viale Don Mmzoni “Centro Ambiente”: Sul realizzabile max = 50% SF;

‘.-s:é"“m'a-x : 40% Sf. GH !ntarventl edilizi che incidono sulla permeabilitd del suoli (manufatti, plazzali

evono soddisfare la verifica di invarianza idraulica secondo la normativa

wgente in materta, tall interventi, qualora |nteressino ia porzione ricadente all'interno del corridolo
ecoluglco m amblto "urbano e comportlno un [ncremento della superficie coperta Sc, non devono in
ognl €aso |nteressare plu dél 20% della superﬁcm scoperta ricompresa all'interno del corridoio

"medesmo accertata alla data del 01!01!2018 Compatlb[lmente con le esigenze dell'impianto si

prevedano lmplantl arborm di compensazione e mitlgazlone ambientale. In caso di dismissione del
centro di raccolta rrhutz l area dovré essere rlconvertlta per usi a servizi ed attrezzature co!tettlve di

; _Iweliu locale elo urbana fermo restando g!l Indici ed i parametrl urbamsttca di cu[ al presente comma.

Nelle aree S5, rrcadenti aII interno dell’ ATO vV, oltre a!l obb![gatono nspettc della: vigente normatwa in-
matena di tutela defle acque. si prescnve di adottare i plu oppm‘tuni accorglmentl attl a. 1mped[re'.;‘

Allegato: estratto di mappa catastale relativo alle particelle interessate

'-lmqumamentu, anche. acc[dentale dei corpi idricl re:.etten Atal fine, “nelie” suddette zone. davra
'prevederm la posa in‘opera di piezometri e la rcallzzazmne 'di pozzi per il controllo: periodlco dPHB Sl
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REGOLAMENTO PER L'ASSEGNAZIONE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE DI

IMMOBILI PER L'INSEDIAMENTO DI ATTIVITA PRODUTTIVE

~ Articolo 1
(ambito oggettivo del regolamento)

Il presente regolamento disciplina le moddlitd e le procedure di
assegnazione, vendita, locazione degli immobili destinati ad insediamenmnt;
produttivi, a servizi, ad atfivit del settore terziario nonché ad ogni altra
attivita conforme alle esigenze ed all'ufilits dell'ambito territoriale clel
Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di Ancona (Z..P.A.), ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della I. 5 ottobre 1991 n.
317, 5, comma 2°, lett. f) ed h) della legge regionale Marche 19 novembre
1996 n. 48 e di ogni dltra disposizione in materia eventualmente
sopravvenuta.

Il presente regolamento disciplina altresi le procedure per I'insediamento, o
qualsiasi fitolo, di attivita imprenditoriali nell'’ambito territoriale del Consorzio.

Articolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)

L'individuazione e la scelta delle localizzazioni nell'ambito degli agglomerati
industriali del Consorzio spettano al Consorzio medesimo ai sensi dell’ art. 36,
comma 5° della legge 5 ottobre 1991 n. 317.

Tale individuazione avviene, anche tenendo conto delle istanze dei
richiedenti, sulla base dei seguenti parametri:

prescrizioni e limitazioni degli strumenti urbanistici degli enti locali e degli
strumenti urbanistici consortili:

disponibilitd attuale di immobili e necessitts di ricorrere alle procedure
espropriative;

disponibilita e caratteristiche delle opere infrastrutturali  esistenti o
programmcate;

caratteristiche delle iniziative imprenditoriali oggetto di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quelli programmati, fermo
restando ['obbligo di preventiva valutazione dell'impatto ambientale delle
iniziative medesime e di ogni dlfra esigenza correlata alla  tutela
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale bonifica

deisuoli.

Articolo 3
(localizzazione degli insediamenti)
Le iniziative di cui all'articolo 1 possono essere localizzate su immobili:
a) gid in proprietd del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire;
c) di proprieta delle ditte che intendonoe realizzare le iniziative:
d) di proprieta di terzi che le ditte promotici dell'iniziativa intendono
acquisire.
Nell'ipotesi di cui al comma precedente, lett. b), l'assegnazione &
subordinala al perfezionamento dell'acquisto dell'immobile in capo dl

Zzipakichivio\Regolunento ¢ contratti tipo per Nasseeiazione dei suoliRegolamento per Fassegnazione dei suoli 2012, doe

e



Consorzio, escluso ogni diritto a risarcimenti e/o indennizzi nel caso di
mancato perfezionamento dell'acquisto medesimo.

3. Nell'ipotesi di cui al comma 1°, lett.d), la disponibilita degli immobili, cla

intendersi come fitolarita della proprieta o di allro diritto reale di godimen to
sui medesimi, deve sussistere al momento del perfezionamento
dellistruttoria sull'istanza di assegnazione.

Arficolo 4
(vendita degli immobili)

. Gliimmobili di cui all’articolo 3, comma 1°, lettere a) e b), sono trasferiti nello
stato di fatto e di diritto in cui si frovano al momento della stipula della
compravendita e cosi come pervenuti al Consorzio in forza dei rispettivi titoli
di provenienza, sulla base di uno schema tipo di contratto approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo eventuali modifiche che
pofranno essere apportate al predetto schema in presenza di situazioni
specifiche.

. Nella domanda di assegnazione dgli interessati devono, previa esatta
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatio ambientale dell'insediamento oggetto dell'iniziativay,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell'art. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del d.Igs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e della legislazione
regionale in materia.

. Nella domanda di assegnazione gli interessati debbono altresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai potenziali effetti inquinanti, sul suolo e sulle
acque, dell'attivitad oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque al
rispetto della vigente normativa in materia di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui, non esaustivamente: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 convertito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, I'art. 3,
commi 24° e seguenti della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni alfra
disposizione di legge o regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

. Gliinteressati debbono altresi impegnarsi, con la domanda di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanitarie vigenti
nel territorio del Comune nel quale ricade I'iniziativa, nonché la disciplina
regolamentare del Consorzio inerente all'ufilizzo di ogni servizio che il
Consorzio stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriaili.

. Nella domanda di assegnazione, inoltre, gli interessati debbono dare atto di
avere preso visione degli immobili e che gli stessi sono idonei allo
svolgimento dell'iniziativa sotto ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambientali e che & stata espletata — ove necessario — 'attivita di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuali bellici; in caso contrario,
devono impegnarsi, a propria cura e spese e senza responsabilita del
Consorzio, all'esecuzione di tale operazione prima della slipula della

vendita.
. Nella domanda dev'essere specificato se I'interessato intende procedere

Zivipatirchivio\Regolamento ¢ contratti tipo per isseenazione det sualiVRegolamento per Fassepnazione dei suoli 201 2.doc
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b)

al'acquisto tramite contratti di leasing. In tal caso I'assegnazione avverrd
nei confronti dell'istante e della socield di leasing che dovranno assumere
tutti gli impegni stabilii dal presente regolamento, nonché I'impegno «
riprodurre tali obblighi nei successivi, eventuali contratti stipulati con ter=i.
Analoga procedura dovra essere seguita qualora I'assegnatario intencda
stipulare un contratto di leasing successivamente alla assegnazione e

comunque prima della stipula.

Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Cli immobili di cui all'articolo 3, lett. a) e b), devono essere dall’acquirente
destinali esclusivamente alla localizzazione di insediamenti produttivi, servizi,
nonché di ogni altra attivitd contemplata all'articolo 1, e possono essere
trasferiti ad imprenditori costituiti in forma individuale o associata.

L'atto di cessione deve contenere:

I'indicazione dell'attivita imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggetto
di trasferimento e l'impegno dell'acquirente di avviare |'attivitds entro |l
termine perentorio stabilito nell'atto di cessione;

I'impegno  dell’acquirente  a  mantenere  sull'immobile  I'attivitcy
imprenditoriale iniziale, o altra conforme dlle previsioni di cui al precedente
arficolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso di
attivita diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all’art. 1,
I'avvio dell'altivitd medesima & comunque subordinato al preventivo
assenso del Consorzio.

I'impegno dell'acquirente, in caso di vendita, locazione o costituzione
sull'immobile di qualunque dltro diritto di godimento a favore di terzi, ad
acquisire il preventivo assenso da parte del Consorzio ed a riprodurre nel
relativo contratto i medesimi impegni di cui alle precedenti leftere a) e b) e
l'impegno del terzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. ).
L'acquirente & esonerato dagli impegni di cui dlla presente lettera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprieta o in godimento a favore di terzi
riguardi uffici e/o unitad commerciali inseriti in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti
e/o impianti comuni (a fitolo esemplificativo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dotazioni antincendio, autorimessa, etc..).

E' in facoltd del Consorzio effettuare confrolli finalizzati a verificare
I'adempimento degli obblighi di cui alle precedenti lettere a), b) e c).

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una qualsiasi delle
obbligazioni di cui dlle lettere a), b) e ¢) del precedente comma, il
Consorzio puo procedere alla risoluzione di diritto del contratto di vendita.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o alfre strutture di difficoltosa
rimozione, la risoluzione, che deve essere preceduta da diffida a cessare
dalla condolta inadempiente con assegnazione di un termine perentorio,
ed i cui effetti decorrono automaticamente dal ricevimento, da parte
dell'acquirente o del suo avente causa, della successiva comunicazione,
da parte del Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica l'immediato
ritrasferimento  dell'immobile in capo al Consorzio, che corrisponderd
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al'acquirente o al suo avente causa il prezzo originario i vendita
maggiorato degli interessi legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra |a
vendita ed il verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale da stabilirsi reel
confratto, e salvo il maggior danno.

6. Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa
rimozione, il Consorzio pud valutare I'opportunita di acquisire anche tali
manufafti qualora siano state presentate istanze per iniziative che ne
consentano un utile reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponcie
all'acquirente o al suo avente causa il prezzo dei manufatti, stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo dall'imprenditore
ed il terzo di comune accordo dai due arbitii di parte o, in mancanza i
accordo, dal Presidente del Tribunale di Anconal.

7. Ove difetfi la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei manufatti
insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione implicano I'immediato
ritrasferimento della proprietd in capo al Consorzio, il quale pud diffidare
I'assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi. Decorso tale termine, j
manufatti sono acquisiti al patimonio del Consorzio, escluso ogni diritto
dell'assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi. Solo qualora il
Consorzio rivtilizzi detti impianti, sard corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinato con le modalita di cui all'ultima parte del comma
precedente.

8. Le suindicate cause di risoluzione non pregivdicano ['applicabilita al
Consorzio dell'art. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rispetto al quale
coslituiscono fattispecie alternative e/o aggiuntive.

9. Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,4, 7 e 8 del presente articolo
non frovano applicazione nel caso in cui il trasferimento in proprietd o in
godimento a favore di terz riguardi uffici e/o unitt commerciali realizzate
dal Consorzio ed inserite in complessi edilizi direzionali, intendendo come tali
i compilessi edilizi caratterizzati dalla presenza di parti e/o impianti comuni (o
fitolo esemplificativo  scale, parcheggi, ascensori, impianti, dotazioni
antincendio, autorimessa, etc..).

Articolo 6
(servitu)

I. Il Consorzio puo riservarsi il diritto di costituire in ogni tempo a carico
dell'immobile oggetto di trasferimento, e limitatamente alle parti di esso non
occupate da insediamenti produttivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
soltanto le servitu, di volta in volta individuate, strettamente strumentali allo
sviluppo ed al potenziamento infrastrutturale  degli  agglomerat
imprenditoriali.

2. Ove Il peso imposto ai sensi del comma precedente sia eccessivamente
gravoso per |'atfivitd  imprenditoriale insediata  sul fondo servente,
all'assegnatario pofra riconoscersi il diritto alla corresponsione di un
indennizzo omnicomprensivo.
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Articolo 7
(Convenzioni)

E' in facolta del Consorzio stipulare convenzioni con i proprietari degli
immobili di cui alla lett. ¢) dell’articolo 3 e con gli imprenditori interessati cad
avviare atlivita sugli immobili di cui alla successiva lettera d) dello stesso
arlicolo.

I contenuto di tali convenzioni sara conforme, per quanto possibile, alle
disposizioni del presente regolamento.

Articolo 8
(prezzo degli immobili)

Il prezzo di vendita degli immobili ed il canone per la locazione degli stessi &
stabilito e periodicamente aggiornato dal Consorzio per singole zone di
ciascun agglomerato ovvero per singoli lotti o beni in ragione della loro
ubicazione rispetto alle infrastrutture consortili, alle dimensioni, alle
caratteristiche, alla destinazione urbanistica e ad ogni altro parametro di
valutazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo ¢
(domande)

Fermo restando quanto previsto dal precedente articolo 4, per ottenere
I'assegnazione di immobili o I'insediamento di iniziative imprenditoriaili,
anche in caso di ampliamento e/o variante, gli interessati devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documentazione
prevista dagli appositi modelli.

Le domande devono essere altresi corredate della ricevuta del versamento
di una somma a fitolo di contiibuto per spese di istruttoria, stabilita ed
aggiornata periodicamente dal Consiglio di Amministrazione del Consorzio.
Le domande sono esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande pud essere variato in presenza di gravi
motivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfratto esecutivo, ovvero per
consentire l'avvio di iniziative di particolare rilevanza per dimensioni
dell'insediamento produttivo, tempi di redlizzazione, tipologia di atfivite,
esigenze occupazionadli attuali o programmate; tali ragioni di priority
devono essere dall'interessato adeguatamente documentate all'atto della
presentazione della domanda.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
assegnazione nei successivi sessanta giorni dalla avvenuta presentazione

dell'istanza, dandone comunicazione agli interessati.
In sede di valutazione delle domande il Consorzio dovrd tenere conto d
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ogni modifica dei propri compiti e competenze eventualmente interveniuti
nelle more, in ogni caso assumendo la decisione definitiva in coerenza com |
programmi e le finalita istituzionali del Consorzio.

In caso di accoglimento della domanda, nella delibera di assegnaziome
del'immobile deve indicarsi la data di stipula del contratto, previo
versamento di un imporfo pari al 16,5% del prezzo a ftitolo di caparra
confirmatoria, da effettuarsi da parte dell'assegnatario entro e non oltre
quindici giorni dal ricevimento della comunicazione della disposta
assegnarzione, pena la decadenza dalla stessa.

Entro  sessanta  giomni  dalla  comunicazione della  assegnazione,
I'assegnatario dovra versare un ulteriore importo pari al 16,5% del prezzo,
pena la decadenza dall'assegnazione.

Il saldo dovra avvenire, al massimo, contestualmente alla stipula del

contratto.
L'assegnazione non & cedibile a terzi, pena la decadenza immediata.

Articolo 11
(locazione di immobili)

Il Consorzio, previa istruttoria dei competenti Uffici, decide sulle domande di
locazione di immobili entro sessanta giorni dalla presentazione della istanza,
dandone comunicazione agli interessati.
L'istruttoria va in ogni caso condotta in conformita a quanto stabilito dal
comma 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimento della domanda, nella comunicazione devono
essere indicati gli estremi identificativi dell'immobile, iI canone complessivo,
il termine per la stipula del contratto nonché I'invito  all'interessato ad
intervenire a detta stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali suimmobili non di proprietd consortile ubicati
all'interno delle lottizzazioni consortili)

| proprietari di immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediomento o di
altre attivita produtlive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domandca
al Consorzio ai sensi del precedente articolo 10.

Nellao domanda deve indicarsi I'impegno dell'interessato a versare al
Consorzio i contributi di urbanizzazione per le infrastrutture generali realizzate
a cura del Consorzio medesimo.

L'ammontare del contributo & stabilito e periodicamente aggiormnato dal
Consiglio di Amministrazione.

Il versamento del contributo va effettuato dopo I'accoglimento della
domanda di utilizzo degli immobili, nei termini stabiliti dalla delibera di
approvazone,

II'mancato versamento dei contributi entro il termine di cui al precedente
comma 4° implica la decadenza del diritto dell'interessato alla realizzazione

dell'iniziativa.
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Articolo 13
(deroghe)

In casi di:

a) comprovata ed estrema urgenza;

b) necessita direalizzare iniziative ed infrastrutture di particolare compless itey
e rilevanza, economica e tecnica;

c) necessita di conformare gli atti di assegnazione, vendita o locazione cad
accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziali o con alfri
enti;

d) opportunita di indire procedure d'asta in relazione alla peculiaritas del
bene oggetto di procedura;

il Consorzio, con delibera motivata, pud derogare alle disposizioni del

presente regolamento, fermo restando I'obbligo di assicurare le finalit ed |

programmi consortili.

Articolo 14
(norma finale)

Il Consorzio puo stabilire particolari forme di incentivazione per il processo di
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di sua competenza,
anche in relazione agli oneri di manutenzione delle infrastrutture realizzate,
ed anche in collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 1° del presente articolo, I'assegnatario & tenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relativa agli oneri di
manutenzione, contenuta nelle convenzioni stipulate dal Consorzio.
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.I.P.A.

Premesso
- che, con provvedimento del ................., e isemmmiss é stata
disposta in favore della ditta ........oooooii .. (in appresso
denominata "la Ditta") I'assegnazione del terreno ubicato
in Comune di ................., distintfo in catasto al fg. ......,
6,151 sub. . con destinazione
urbanistica .., ricadente nell'ambito

territoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso "il Consorzio") per la reohzzczrone
della seguente iniziativa imprenditoriale: ......................c

- che la Ditta ha provveduto al versamento della caparra
confirmatoria e della successiva quota del 16,5% del prezzo
complessivo stabilito per il trasferimento del predetto
immobile ai sensi e per gli effetti dellart. 10 del
regolamento per la assegnazione, la vendita e la
concessione alle imprese di immobili e per l'insediamento

di attivitad  produttive (in appresso "Il regolamento"),
approvato dal Consorzio con delibera di ............. del
.................. n. ..... che, allegato al presente contratto, ne

forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritto in ogni sua pagina per accettazione,
tutto cid premesso tra il Consorzio e la Ditta si conviene e si

stipula quanto segue:
Art. 1

Lle premesse formano parte integrante e sostanziale del
presente allo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2

I Consorzio vende e lrasferisce alla Ditta, che accetta, il
terreno di sua proprietdt ubicato in tenimento di ..............,

distinto in catasto al fg. ..........., parf. ..........., Sub L &

meglio identificato nella allegata planimetria che & parte
integrante del presente atto.



Art. 3

I terreno € venduto nello stato di fatto e di diritto in cui
aftualmente si trova, con tutti i diritti, pesi, oneri e servity dei
quali la Ditta dichiara con il presente atto di avere assunto
pienc conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
diritto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Ditta dichiara di avere accertato I'inesistenza.

Art. 4

La Diftta conferma gli impegni, assunti nella domanda di
assegnazione, di cui all'art. 4 del regolamento. In particolare
la ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare I'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonché di
osservare la vigente normativa in materia di tutela delle
acque, di difesa del suolo e di smaltimento dei rifiuti tra cui,
non esaustivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.Igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamentare attuativa e/o modificativa, anche
sopravvenuta.

La Ditta si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel territorio del Comune
di . honché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrutture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimento dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gl
immobili interessati dall'iniziativa sono stati resi oggetto di
bonifica da eventuali ordigni esplosivi e/o residuati bellici
(eventuale).



Art. 5
La Ditta siimpegna a svolgere sul terreno oggetto di vendita la
seguente attivitd imprenditoriale: .........ooooviviiiiiiiiin, e di
avviarla entro il termine perentorio del .......oooovvvviiininin.., . SU

richiesta della Ditta, iI Consorzio pud prorogare tale termine
per un periodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenere sull'immobile |'attivité
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni di cui
all'art. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atto. In caso di attivita
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
allart. 1 del regolamento, I'avvio dell’attivitd medesima &
comunque subordinato al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformita
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
dal Consorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque alfro diritto di godimento a favore di terzi, la Ditta si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parte del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratto i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso l'impegno del terzo
acquirente di osservare, a sua volta, tutli i medesimi obblighi.

Art. 6

La proprieta e ogni altro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata ["attivité
imprenditoriale  di cui all'articolo 5 non sono cedibil,
totalmente o parzialmente, sia da parte della Ditta che dai
suoi aventi causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definitiva, salvo preventivo assenso esplicito da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso esplicito del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Ditta superiore al 50%. La Ditta si impegna a
riprodurre tale divieto negli eventuali atti di cessione stipulati
con i terzi acquirenti.

La Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della propria struttura e della propria ragione sociale,



mediante invio di lettera raccomandata A/R entro dieci giorni
dalla intervenuta variazione.

Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a norma degli articoli 5 e 6, |l
preventivo assenso esplicito del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente atto che esso € condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Ditta o dei suoi avenli
causa a mantenere sull'immobile la permanente ed effettiva
destinazione imprenditoriale, ai  sensi  del'art. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, il Consorzio
pud procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se I'immobile & libero da manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effetti decorrono
auvtomaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avente causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenuto inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della  proprietad  dell'immobile in capo al
Consorzio, che corrispondera all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendita maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso tra la vendita ed |l
verificarsi del fatto risolutivo, dedotta la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dell'larea pari a £. ed Euro salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, il Consorzio puo valutare I'opportunita di
acquisire anche tali manufatti qualora siano state presentate
istanze per iniziative che ne consentano un utile
reinvestimento. In tal caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditta
o di suoi aventi causa il prezzo dei manufatti , stimato da tre
arbitri, di cui il primo nominato dal Consorzio, il secondo
call'imprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
di parte o , in mancanza di accordo, dal Presidente del
fribunale di Ancona.



Ove difetti la possibilita di effettuare un utile reinvestimento dei
manufatti insistenti sull'immobile, gli effetti della risoluzione
implicano I'immediato ritrasferimento della proprietd in capo
al Consorzio, I quale pud diffidare I'assegnatario o
provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo
termine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale termine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta l'indennizzo relativo al terreno adottando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al patrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Ditta o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion fatta per l'ipotesi in cui il Consorzio riutilizzi detti
impianti entro 12 mesi nel qual caso sard corrisposto
all'assegnatario il relativo prezzo determinato con le modalita
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , a suo
insindacabile giudizio, ritenga opportuno demolire i manufatti,
in tutto o in parte, le spese relative saranno a carico della ditta
e dei suoi avenli causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora I'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
altre strutture di difficoltosa  rimozione - sia gravato da
finanziamenti ipotecari accesi dalla ditta, quest'ultima
riconosce il diritto del Consorzio di estinguere direttamente nej
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicati i relativi diritti acquisiti, la quota residua del
predetto finanziamento, che sard detfratta dal prezzo
dell'immobile come determinato ai sensi del secondo comma
del presente articolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strutture di qualsivoglia genere e del terzo comma
del presente articolo se gravato da sovrastanti manufatti,
impianti e strutture di qualsivoglia genere. La Ditta riconosce
altresi il diritto del Consorzio di accollarsi 'onere del
pagamento delle residue rate del finanziamento concesso
dall' Istituto finanziatore, anche in prospettiva di una
adeguata ed utile riassegnazione e di detrarle altresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddefti 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatto
comungue salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atto che le suindicate cause
di risoluzione del presente contratto non pregiudicano
'applicabilita dell'art.63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,
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rispetto al quale costituiscono  fattispecie alternative e/o
aggiuntive."

Art. 9

Qualungue impianto e manufatto strumentale all'attivitd
imprenditoriale da svolgersi sull'immobile oggetto di vendita
deve essere redlizzato in conformitd al quadro tecnico

economico redatto in data ed dal
progetto preliminare redatto in data
a firma del tecnico , entrambi

depositali tra gli atti del consorzio che controfirmati dalle parti
si intendono formare parte integrante e sostanziale del
presente atto. La ditta si obbliga altresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del titolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari dell'edilizia,
entro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progettuali dovranno essere previamente approvate dal
Consorzio.

I ritardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello a costruire, ed ogni altro provvedimento
necessario all'esecuzione del progetto non costituisce motivo
di proroga del termine di avvio dell'attivita di cui all'art. 5,
salva la possibilitad che il Consorzio conceda la proroga di cui
al medesimo articolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di pretesa di danni nei confronti del Consorzio.

Art. 10

I Consorzio siriserva la facoltd di insediare su porzioni dell'area
oggetto di vendita, non interessate dagli insediamenti
strumentali  all'attivita  imprenditoriale, servizi ed impianti,
interrali e/o in superficie, e/o linee aeree comunque destinati
a servire gli agglomerati industriali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'intende coslituita sin da oggi la relativa servitu
perenne senza diritto alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a corrispettivi o indennizzi, atteso che di tale peso le parti
hanno gia tenuto conto nella determinazione del prezzo.

Art. 11

O

&)



In  previsione della necessitad di realizzare lintera  zona
industriale ZIPA di cui il terreno oggetto di vendita & parte, e
con riferimento al piano di lottizzazione approvato con
s [ T2 ' i Consorzio siriserva la facoltd, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carattere tecnico ed amministrativo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamento.

Inoltre, ai sensi dell'art. é del regolamento, il Consorzio si riserva
la facoltd, e la Ditta accetta, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione  di chiusa, di
elettrodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumentali allo sviluppo ed
al  potenziamento  infrastrutturale degli agglomerati
imprenditoriali. Ove il peso imposto sia eccessivamente
gravoso per |'attivitd imprenditoriale insediata sul fondo
servente, alla Ditta o ai suoi aventi causa & riconosciuto |l
diritto alla comresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
dell'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante contratto dileasing.

Art. 13

La Ditta dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
ORIl CoMmine di ..o A (= | p———— accettandone
tutti gli effetti formali e sostanziali.

Art. 14

Ai sensi dell'art. 13 del regolamento, la Ditta accetta sin d'ora,
e s'impegna a far accettare ad eventuali suoi aventi causa,
ogni deroga necessaria per conformare il presente contratto
ad accordi e convenzioni intervenuti con i Comuni consorziati
o con allri enti, fermo restando I'obbligo del Consorzio che le



deroghe siano disposte al fine esclusivo di assicurare le finalitc
ed i programmi consortili.

Al sensi dell'art. 14 del regolamento, la Ditta accetta altres, e
s'impegna a far accettare a suoi eventuali aventi causa, tutti
gli effetli scaturenti dalle determinazioni del Consorzio
finalizzate a stabilire particolari forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
di competenza consortile, anche in relazione agli oneri di
manutenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con altri soggetti ed enti, consorziati e non.

Art. 15
I prezzo di vendita dell'immobile oggetto del presente
confratto e stabilito in Lt ....................., pari ad Euro
...................... oltre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atto che tale prezzo & stato
dalla Ditta integralmente corrisposto al momento della
sottoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio qui
rilascia ampia e formale quietanza.

Art. 16

Ogni controversia insorta in esecuzione del presente contratto
sara deferita ad un Collegio di tre arbitri di cui uno nominato
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
terzo di comune accordo dai due arbitri di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona.

La sede dell'arbitrato sard in Jesi e gli arbitri decideranno
secondo diritto.

Il Consorzio Z.1.P.A. La Ditta

Ai sensi dell'art. 1341 c.c., la Ditta dichiara di approvare
specificamente le seguenti clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
venduta) - Art. 5 (obbligo di mantenimento dell'attivitd
imprenditoriale e limitazioni alla libertd contrattuale nei
rapporti con i terzi) — Art. 6 (limitazione alla cedibilita di diritti
reali e di godimento nonché di quote sociali) — Art. 7 (obbligo



di mantenimento della destinazione imprenditoriale) — Art. 8
(risoluzione di diitto ed accollo delle spese di eliminazione
manufatti da parte della Ditta) - Art. 9 (limitazione di
responsabilita del Consorzio per diniego di permessi) — Art. 10
(inuncia ad indennizzi) —~ Art. 12 (estensione dei patti ai
contratti di leasing) - Art. 14 (limitazione della liberta
contrattuale della Ditta nei rapporti con i terzi) — Art. 14
(clausola compromissoric)
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ORLGINALE

Certifico che la presente ordinanza ¢ stata pubblicata all'albo pretorio consortile, dal Z/ﬂo’;} 1024 al

CAZL91L oM. e che contro la medesima non sono state prodotte opposizioni.

Jesili, .. 204/ o,

Si attesta che il presente atto € immediatamente eseguibile .

Jesili, .. 188[ o,

Il Commissario Liquidatore

(Dott. C@ C
..... ]




