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IN LIQUIDAZIONE

L Ordinanza Commissario Liquidatore N. 15 del 21/10/2024 Prot. N. 982

diAnconG - Ditta SNFIN..R.L. - Autorizzazione alla vendio di innobi[e
di proprieta a Cantiere delle Marche S.R.L. di Ancona

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE

Premesso:

che con atio del 03/04/1974 Rep. n. 98449/18247, o rogito Notaio Dott. Giorgio Sabatini di
Ancona - Registrato all’Ufficio Atti pubblici di Ancona il 16/04/1974 al n. 1683, Trascritto ad
Ancona il 12/04/1974 al n. 5650 del Registro d'ordine, il Consorzio 7.1.P.A. cedeva alla Ditta
"Nautiservice S.n.c. dei F.lli Cagnoni' di Ancona un lotto di terreno, per la realizzazione di uno
stabilimento per lo svolgimento della propria attivits nautica/cantieristica, distinto al Catasto
Terreni del Comune di Ancona al Foglio n. 165 - particelle 18 e 19 della superficie di mg. 8.276, al
prezzo di L. 41.380.000 di cui L. 4.138.000 versate precedentemente alla stipula dell'atto, Iimporto
residuo di L. 37.242.000 regolate mediante trenta rate annuali consecutive, uguali e costanti di L.
2.420.730 comprensive di quote di ammortamento capitale, rimborso spese, interessi ed
accessori stabilendosi che la prima rata fosse pagata al 1° gennaio 1975 e le successive al

primo gennaio di ogni anno;

considerato che a garanzia del pagamento rateizzato del prezzo della compravendita del
03/04/1974, venne iscritta in data 12/04/1974 ipoteca legale d'ufficio a favore del Consorzio
LLP.A. presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ancona al n. 5651 del Regisiro
Generale e n. 631 del Registro Particolare per un importo di £.72.621.900 e che la stessa fu
successivamente rinnovata in data 28/06/1995 al n. 1551 del Registro Particolare e n. 10543 del

Registro Generale ;

considerato che la ditta in argomento regolarmente estingueva il residuo debito con il
pagamento dell'ultima rata nell’anno 2004;

che il Consorzio prestava ampio consenso alla cancellazione dell'ipoteca legale suddetta con
determinazione dirigenziale ZIPA n. 169 dell'08/06/2004, esecutiva ai sensi di legge, notificata

alla ditta medesima;

che tra gli altri obblighi il sopracitato contratto del 03/04/1974 Rep. n. 98449/18247 al comma
f) dell'art.5 prescrive:

f] la ditta assume formale obbligo di non cedere o in qualsiasi modo sostituire @ sé medesima, nel
godimentfo del ferreno compravenduto, persona, societd od Enti, anche per modifica di ragione o
denominazione sociale, senza il preventivo consenso scritto del Consorzio; analogo consenso scritfo
preventivo dovra essere richiesto e riportato per evenfuale mutamento della specie dell'attivitd
industriale rispettfo a quella indicata nella domanda di acquista dell'area di ferreno oggetfo del presente

atto;

che con atto di scissione a rogito Notaio Sandro Scoccianti di Ancona del 27/12/201] rep.n.
316921756601, registrato ad Ancona il 28/12/2011 al n.13165 S1T, la societd Nautiservice Cagnoni
sl trasferiva parte dell'immobile di proprieta, meglio individuato al Catasto Fabbricati del
Comune di Ancona al Foglio 165, particella 18, Categ. D/8, Rend. Catastale € 18.900.31 e
terreno meglio identlficato al Catasto Terreni al Foglio 165, particella 19 di mq. 338, R.D.0,03 —
R.A. € 0,02, alla societa SINFIN. S.R.L. con sede ad Ancona via dell'Industia, avente come
"a) commercio allingrosso e al dettaglio di metalli, articoli
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dell'industria metallurgica, meccanica e manifatiuriera del legno, del ferro, della gommma, delle
materie plastiche, di apparecchiature varie per I'uso dell'industiia, del commercio e del
privato,, ivi compresi arficoli sanitari, idraulici ed elettrodomestici, nonché la rappresentcanza con
o senza deposito negli slessi articoli; infermediazione, in particolare come agente,
rappresentante o commissionario, nel settore del commercio all'ingrosso di guadlsiasi porodotto
industriale o artigianale, con particolare riguardo ai prodotti precedentemente indicati;.." o

seguito di progetto di scissione parziale ;

che con atto di scissione a rogito Notaio Andrea Massei di Ancona del 17/05/2021& rep. n.
18886/13801, registrato ad Ancona il 06/06/2016 al n. 4249 serie 1T, la societd SINFIN SRL rasferiva
parte del patrimonio della societa alla Carlo Cagnoni spa con sede ad Ancona ed in parte alla
NAUTISERVICE SRL, con sede ad Ancona, via Mazzola, 9, con diritto di usufrutto generale
temporaneo di anni 12 dall'atto menzionato, nella fattispecie, I'immobile meglio indiviciuato al
Catasto Fabbricati del Comune di Ancona al Foglio 165, particella 18, Categ. D/8, Rend.
Catastale € 18.900,31 e terreno meglio identlficato al Catasto Terreni al Foglio 165, particella 19

di mq. 338, R.D.0,03 - R.A. € 0,02;

che con nota del 19/09/2024 Prot Zipa 895 del 24/09/2024, successivamente infegrata con note
del 23/09/2024 prot. ZIPA 909 del 23/09/2024, del 24/09/2024 prot. 7IIPA 912 del 26/09/2024, del
24/09/2024 prot. ZIPA 913 del 26/09/2024, la societd SINFIN SRL con sede a Ancona Via
dell'industria, 2, ha richiesto il benestare per la vendita dell'immobile di proprieta distinto al
Foglio 165, particella 18, Categ. D/8, Rend. Catastale € 18.900,31 e terreno meglio identlificato al
Catasto Terreni al Foglio 165, particella 19 di mq. 338, R.D.0,03 - R.A. € 0,02,, in favore della ditta
CANTIERE DELLE MARCHE S.R.L., con sede ad Ancona Via E. Mattei,36 , avente come attivita “La
progettazione, cosfruzione, frasformazione, allestimento, riparazione e refitting di natanti, navi e
imbarcazioni di qualsiasi genere e tipo”, come si evince dalla documentazione presentata: vax
(All. A1), planimetria  catastale (All. A2), visure (all. A3 e Ad).cerfificato di destinazione
urbanistica (All.AS) , atti di scissione, documentazione per verifiche antimafia ai sensi del D.Igs n.
159/2011 e s.m.i, visure C.C.IA. delle societd, afti costitutivi, statuti, dichiarazioni privacy, ed
attestazioni di avvenulo versamento delle spese istruttoria pratiche, come prevista dalla

delibera del Consorzio n. 3867/2008) ;

che il Consorzio ZIPA ha provveduto a richiedere alla BDNA Banca Dati Nazionale Antimafia
del Ministero dell'inferno la richiesta di Comunicazione ai sensi dell'art. 91 del D. lgs . n
06/07/2011 e successive modifiche ed integrazioni della societd “CANTIERE DELLE MARCHE SRL;

preso atto della nota PROT. N. ANUTG_Ingresso_0125663-20241014 del sistema SI. CE. ANT della
B.D.N.A., acquisita al prot. ZIPA n. 980, con la quale, esperiti gli accertamenti di legge, il
Ministero dell'interno informa che a carico del CANTIERE DELLE MARCHE srl. e dei relativi
soggetti di cui all’art. 85 del D. Lgs.n. 159/2011, richiesti dal Consorzio non sussistono le cause di
decadenza, di sospensione o di divieto di cui all'art. 67 del D..g.s. n. 159/2011;

che dli esiti della istruttoria tecnico-amministrativa condotta dagli uffici consortili - sulla base
delle indicazioni risultanti dalle volontd espresse dalle parti interessate al perfezionamento
dell'operazione nonché dei documenti depositati agli atti del Consorzio — rivelano la sussistenza
dei presupposti per il rilascio della richiesta autorizzazione;

visto e richiamato il regolamento per I'assegnazione delle aree e degli alti immobili e per
I'insediamento di attivitd produttive-approvato dal Consiglio di Amministrazione con propria
deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione del Consiglio Generale n.

588 del 10 ottobre 2012, tutte esecutive ai sensi dilegge (All.B);
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visto e richiamato lo schema di contratto di vendita di immobili nell'ambito territoriale del
Consorzio ZIPA approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con
deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e n° 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge

(ALL.C) ;

preso atto delle finalita delle operazioni di cui si chiede I'autorizzazione, fermo restando il
rispetto degli obblighi imposti con il confratto di compravendita del 03/04/1974 Rep. n.
78449718247, a rogito Notaio Dott. Giorgio Sabatini di Ancona - Registrato all’Ufficio Atti
pubblici di Ancona il 16/04/1974 al n. 1683, Trascritto ad Ancona il 12/04/1974 al n. 5650 del
Registro d'ordine, soprarichiamato ed in funzione a quanto previsto dal "Regolamento per
I'assegnazione delle aree" (All. B) e dallo “schema di confratto tipo" approvati con le
deliberazioni sopracitate, che la societd “SINFIN s.r.l.." e il "CANTIERE DELLLE MARCHE SRL" si
obbligheranno ad accettare e riportare nel redigendo contratto di compravendita,
subordinatamente ai regolamenti comunali vigenti, in particolare per quanto riguarda la
destinazione d'uso dellimmobile e quindi in sinfonia con la destinazione urbanistica prevista
dal P.R.G. vigente e successive varianti del Comune di Ancona:

che I'adozione del presente atto non contrasta con leggi o regolamenti, ordini e discipline e
che il presente provvedimento non comporta oneri finanziari da parte del Consorzio:

che & necessario doversi dare al presente provvedimento immediata eseguibilita, stante
I'urgenza manifestata dalle societdr interessate;

vista la Legge Regionale n. 48 del 19/11/96 e lo Statuto consortile:

vista la delibera della Giunta Regione Marche n. 1050 del 22/09/2014 e successivo Decreto del
Presidente della Giunta Regionale Marche n. 191/PRES del 01/10/2014 con cui sono stati sciolti
tutti gli organi del Consorzio e I'Ente & stato sottoposto a commissariamento:

vista la Deliberazione della Giunta Regionale n. 637 del 24.05.2021 con la quale ha conferito
l'incarico di nuovo Commissario liquidatore — a far data dal giorno 1 giugno 2021 e fino al 31
maggio 2023, prorogato con delibera della Giunta regionale Marche n. 712 del 30/05/2023, fino
al 30/05/2025, al fine di concludere |'attivitd commissariale — al sottoscritto Camillo Catana

Vallemani;

DISPONE

1. di approvare le sopra estese premesse quale parte integrante e sostanziale del presente
atto nonché quale apparato di motivazione a fondamento della presente parte dispositiva;

2. di prendere atto di quanto previsto e disposto nell'atto di scissione a rogito Notaio Sandro
Scoccianti di Ancona del 27/12/2011 rep.n. 316921/56601, registrato ad Ancona il

28/12/2011 al n. 13165 Serie 1T;

3. di prendere atto di quanto previsto e disposto nell'atto di scissione a rogito Notaio Andrea
Massei di Ancona del 17/05/20216 rep. n. 18886/13801, registrato ad Ancona il 06/06/2016 al

n. 4249 serie 17;

4. di avtorizzare, per quanto di competenza, la societd SINFIN. SRL con sede ad Ancona, Via
dell'industria, 2, a vendere I'immobile in proprietd sito nel compendio ZIPA di Ancona in
favore del CANTIERE DELLE MARCHE SRL, con sede ad Ancona, Via E . Mattei, 36, svolgente
I'attivita di cui alle premesse e distinto al Foglio 165, particella 18, Categ. D/8, Rend.
Catastale € 18.900,31 e terreno meglio identlficato al Catasto Terreni al Foglio 165, parlicella
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19 di mq. 338, R.D.0,03 — R.A. € 0,02,, come si evince dalla documentazione prese ntata ed
alegata alla presente ordinanza: vax (All. A1), planimetria catastale (All. A2), visure (All. A3
e Ad)certificalo di destinazione urbanistica (All. A5), subordinatamente alle normative
comunali vigenti ed alla destinazione urbanistica prevista dal vigente P.R.G. e successive

varianti del Comune di Ancona:

5. dideterminare - ancora conseguentemente ed ulteriormente per I'effetto — che nulla osta,
pertanto, all'operazione del compendio immobiliare in oggetto, come definito nel punto di
dispositivo che precede e nelle premesse sopra estese;

6. di precisare che la presente autorizzazione - e la determinazione di nulla osta alla
medesima sottesa - & rilasciata esclusivamente in relazione ed ai fini delle attribuzioni e
prerogative istituzionali di questo Consorzio e comunque sulla base dei soli elementi istrutiori

resi disponibili;

/. di stabilire che la presente autorizzazione & subordinata alla riproposizione e quindi
all'inserimento nel testo contrattuale delle clausole limitative della circolazione del bene,

come indicato nelle sopra estese premesse;

8. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di
opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di
guesto Consorzio — che : sono confermate fulte le clausole ed i vincoli preesistenti contenuti
nel citato contratto di compravendita del 03/04/1974 Rep. n. 98449718247, a rogito Notaio
Dott. Giorgio Sabatini di Ancona - Registrato all'Ufficio Atti pubblici di Ancona il 16/04/1974
al n. 1683, Trascritto ad Ancona il 12/04/1974 al n. 5650 del Registro d'ordine, in quanto
compatibili con la situazione attuale, con particolare riferimento alla destinazione d'uso
dell'immobile e subordinatamente dlle eventuali prescrizioni ed autorizzazioni comunali
vigenti e nel rispetto del " Regolamento per I'assegnazione delle aree e degli altri immobili
e per l'insediamento delle attivita produtfive", approvato con deliberazione del Consiglio di
Amministrazione n. 3357 del 21/09/99, modificato con deliberazione del Consiglio Generale
n. 588 del 10 oftobre 2012, tutte esecutive ai sensi di legge, (All B), con particolare
riferimento alla destinazione d'uso dell'immobile che dovranno essere accettate in toto
dalla nuova ditta, e dello schema di contratto tipo di compravendita approvato dal C.d.A.
con propria deliberazione n. 3358, integrato con deliberazione n. 3366 dell’'08/10/1999,
assunta dal C.d.A. in data 19/11/1999, modificato con deliberazioni n® 3372 del 19/11/99 e

n°® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge (All. C):

9. di prescrivere - ai fini di efficacia della presente autorizzazione e sotto comminatoria di
opposta inefficacia in difetto e ferma rimanendo I'eventuale iniziativa di revoca da parte di
questo Consorzio - che : al) la societd “SINFIN SRL" ed il “CANTIERE DELLE MARCHE SRL"
dovranno sottoscrivere una dichiarazione da riportare nel contratto di compravendita
dell'immobile con la quale confermino I'accettazione di tutte le clausole del regolamento
LIPA, approvato con deliberazione n. 3357 del 21/09/1999, modificato con deliberazione
del Consiglio Generale n. 588 del 10 ottobre 2012, e ribadiscano testualmente gli impegni
di cui agli arficoli 5/6/7/8 dello schema di contratto tipo di compravendita (All. C)
approvato dal C.d.A. con propria deliberazione n. 3358 del 21/09/1999, integrato con
deliberazione n. 3366 dell'08/10/1999, modificato con deliberazioni n°® 3372 del 19/1 1/99 e
n® 3719 del 07/10/2004, tutte esecutive ai sensi di legge; per tutto quanto attiene alla
specifica situazione cosi come rappresentata; al.1) gli impegni dovranno avere come
riferimento temporale la data di comunicazione del presente provvedimento esecutivo alla
ditta interessala; al.1.1) I'atto stipulato dovra essere inviato a questo Consorzio in copia
autentica, munito degli estremi di avvenuta registrazione, entro 6 mesi dalla slipula, pena la
decadenza della presente ordinanza; il tutlo sotto la responsabilita del Notaio roganfe e
delle societd interessate;
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10. di comunicare il presente nulla osta alle parti interessate previo inserimento nel I"apposito
registro delle ordinanze commissariali, ferma rimanendo ogni allra misura di pubblicila

prevista dallo statulo, dai regolamenti ovvero dalla legge;

I'l. di dichiarare il presente provvedimento immedialamente eseguibile, stante [l'urgenza
segnalata dalle parti richiedenti I'autorizzazione .

IL COMMISSARIO LIQUIDATORE
(Dott. Camillo Catana Vallemani)
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Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atli informatizzati al 19/09/2024

Causali di aggiornamento ed ar notazjoni

C;P Immobile di catasto terreni E;

Informarzioni riportate negli atli del cataslo al 19/09/2024
Dati identificativi: Comune di ANCONA (A271) (AN)

Foglio 165 Particella 19

Classamento:
Redditi: dominicale Euro 0,03

agrario Euro 0,02
Particella con qualila: INCOLT PROD diclasse U
Superficic: 338 m?
Ultimo atto di aggiornamento: RIORDINO FONDIARIO dal 25/07/2007 Pratica n. ANO034824 in alli cla|
22/02/2010 (n. 756.1/2010)
Annatazioni: VARIA PER RIORDINO FONDIARIO

> Dati identificativi
Comune di ANCONA (A271) (AN) VERIFICA STRAORDINARIA del 05/02/1976 i allj dal
Foglio 165 Particella 19 31/03/1977 (n. 75276)

> Dati di classamento
RIORDINO FONDIARIO del 25/07/2007 Pratica n.

Redditi: dominicale Euro 0,03
agrario Euro 0,02 ANOO34824 in alli dal 22/02/2010 (n, 756.1/20 10)
Annotazioni: VARIA PER RIORDINO FONDIARIO

Parlicella con qualité: INCOLT PROD diclasse U

Superficie: 338 m?
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Direzione Provinciale di Ancona
Uflicio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Intestazione altuale dell'immobile - tolale intestati: 2

> 1. NAUTISERVICE S.R.1.. (CF 00093450427) . 7
e 1. Allo del 17/05/2016 Pubblico ufficiale pacsi
x,r?c—m in ./\NCON/’\ (AN) ANDREA Sede ANCONA (AN) Reperlorio o Pfé\f’gi{"'
Diritto di: Usufrutto per 171 (deriva dallatio ) WU Sede ANCONA (AN) Ragislrazione B : L)po;q
registrato in dala 06/06/2016 - ATTO DI 8(‘:;3'9;5}:1{%
Vollura n. 7566.1/2018 - Pralica n. ANDOG G801 in all

dal 02/10/2018

> 2. SINFIN - S.R.L. (CF 00930690425)
sede in ANCONA (AN)
Diritio di: Nuda propriela’ per 1/1 (deriva dall'atio

1)

Visura telemalica

Tributi speciali: Euro 0,90

AAA)



COMUNE DI A B¢ ONA

Sepvizio Edilizia Privata ¢ Coiry raeecio

A LL, A5)

AT 8075 dei NB/0S 200

Prof. n® 149284 chel 0202004

Marca di bollen identificative n. 0123071212016t

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
ART.30 D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N° 380

Vista la domanda presentala dal Sig. BELVEDERESI PAOLO

Visto l'art. 30, comma secondo del Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n° 380:
Visto il Piano Regolalore Generale vigenle approvalo con Delibera Giunta Regionale n® 5& <11 gal
28/12/1993" e successiva Variante per i Nuclei Frazionali ed il Territorio Extraurbano in adeguz imeno

al P.P.AR. approvala con Delibera Consiglio Provinciale n® 54 cel 02/04/1998:
SICERTIFICA

La destinazione urbanislica delle aree dislinie al Calaslo Terreni del Comune di Ancona al
Mappale Sub

00018

Foglio
0165

Zone Tarritoriali Omogence: ZONA D
area aerca: Area Elevalo Rischio Crisi Ambientale (ex DACR n°305/2000)

PRG-Zonizzazione: produzione di beni e servizi (arl. 10 n.l.a. var. in ambito porluale)
PRG-Zona Tessulo Omogeneo: ZT26 arl. 65

Sulle aree non sono presenti vincoli paesaggislici

Il presenle cedificato non pud essere prodollo agli organi dalla pubblica amministrazione o ai privali gestori di pubblici servizi

(laumar)

Ancona, (dala firma digilale)
Il Dirigente del Servizio
Arch. Francesca Sorballj

Documenlainformiatica lirmalo digitalmenie ai sensi del lesto unico 0.0 R 28 dicembre 2000 n, 445 del D.Lgs 7 marzg
2005 n. 82 ¢ norme: collegate il sostiiisco il leslo carlaceo o I firma attograda

Lot iy KNIV Micigapne, 0 wunitag VI 22 2GEE DR i comviann i e ol = i v i



REGOLAMENTO PER L'!‘-.Sfifi(Bl‘-Jﬁ\]".l(,’,)?‘IE, LA VENDITA E LA CONCESSIONE ALLE IMPRESE Dy !

’ IMMOBILI PER L INSEDIAMENTO D A ITIVITA PRODUTTIVE 'I

Articolo 1

(ambito oggettivo del regolamento)

Lob presente  regolamento  discipling  le  modalitdt & le procedurs i
assegnazione, vendila, locazione dedgli immobili deslinali acl insedicameznt
produlfivi, a servizi, ad allivilds del sellore lerzicrio nonché ad ogni ol frey
allivila conlorme  alle esigenze ed all'uliliia dell’ ambilo leriloniale el
Consorzio Zone Imprendlitoriali Provincia di Ancona (ZLP.A.), ai sensi degli
artt. 50 del D.P.R. 6 marzo 1978 n. 218, 36, comma 5° della 1. 5 ollobre 1991 n.
317,85, comma 22, lett. f) ed h) della leage regionale Marche 19 novemiore
1996 n. 48 e di ogni allra disposizione in materia evenlualmente

sopravvenuta,
Il presente regolamento disciplina allresi le precedure per l'insediamento, o

9
quailsiasi fitolo, di attivité imprendiloriali nell’ambito leritoriale del Consorzio,
Arlicolo 2
(individuazione e scelta delle localizzazioni)
I. Lindividuazione e la scelia delle localizzazioni nell’ ambito degli agglomercti

industriali del Consorzio spetlano al Consorzio medesimo ai sensi dell’ art., 36,

comma 5% della legge 5 oltobre 1991 n. 317.

2. Tale individuazione avviene, anche lenendo conto delle islanze dej
richiedenti, sulla base dei seqguenti parametri:

1) prescrizioni e limitazioni degli slrurmenti urbanislici clegli enli locali e degli

a
strumenti urbanistici consortili:

b) disponibilita attuale di immobili e necessiiar di ricorere alle procedure
espropriafive:

c) disponibililc e caraleristiche delle opere inflrastrutiurali  esistenti o
programmecale;

d) caratteristiche delle inizialive imprendiloriali oggello di istanza e loro
incidenza sugli insediamenti esistenti o su quell programmali,  fermo

restando 'obbligo di preveniiva valutazione clel'impalto ambientale delle
inizialive medesime e di ogni altra asigenza  correlata alla {utela
dall'inquinamento dei suoli e delle acque nonché alla eventuale Doniflica

deisuoli.

Arficolo 3

(localizzazione degli insediamenti)
I Le inizialive di cui all’articolo 1 possono essere localizzale su immobili:
a) giain proprield del Consorzio;
b) che il Consorzio deve ancora acquisire:
c) diproprield delle dille che intendono realizzare le inizicalive:
d) di proprietd di terzi che le ditle promolici dell'iniziciliver intendcono
acaquisire.
comma precedente, el b)), Nassegnosione &

2. Nell'ipaiesi i cui al
subordinata al perfezionamenlo dell'acauisto dell'immobile in capo al
Az hiviorR e volimiento e contit trpwr pes o eniierones it s ibidge ool vt e P anacaone dersaol 2002 dog
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Cansordo, escluso agni diitflo. ¢ dsencimendi e/o indannizg nel coco < i
mancalo perdtezdoncnmenio dell o Cpis o mnecesimao
Nelllipolesi di cui al cormma 12, Jelld), o disponibiliic clegh mmobili, o

intendersi come lilolorila della proprieia o di allro dirillo reale di codimen | o
sul - medesimi,  deve  sussistere ol momenlo  del periedonamen o

cell'istrulloria sull'istanza di assegnazione.

Articolo 4
(vendita degli immobili)

Gli immobili cli cui all’arlicolo 3, comma 12, letere a) e b), sono lraslerili nello
stato di fallo e di diritfo in cui si rovano al momento della slipula dell o
compravendila e cosi come pervenuli al Consorzio in forza dei rspettivi litol
di provenienza, sulla base di uno schema lipo di contratio approvato con
delibera del Consiglio di Amministrazione, salvo evenluali madifiche che
potranno essere apporlale al predetto schema in presenza di siluazioni
specifiche.

Nella domanda di assegnazione gli interessali devono, previa esallc
localizzazione dell'immobile, fornire preventivamente specifici elementi in
ordine all'impatio ambientale dell'insecliamento oggelio cell'iniziativa,
fermo restando I'obbligo di osservanza dell’arl. 40, comma 1° della legge 22
febbraio 1994 n. 146, del dlgs. 3 aprile 2006 n. 152 e s.m.i. e dellc legislazione
regionale in materia.

Nella domanda di assegnazione gli inferessali debbono allresi fornire
specifiche indicazioni in ordine ai polenziali effetti inquinanli, sul suole e sulle
acque, dell'altivita oggetto di iniziativa, impegnandosi comunque al
rispetio della vigente normaliva in maleria di tutela delle acque, di difesa
del suolo e di smallimento dei rifiuli fra cui, non esaustivamenie: il d. Igs. 3
aprile 2006 n. 152, il d.l. 25 giugno 2008 n. 112 converlito con modificazioni
dalla legge 6 agosto 2008 n. 133, il D.P.R. 27 marzo 1992 n. 309, |'art. 3.
commi 24° e seguenli della legge 28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra
disposizione di legge o regolamentare allualiva efo modilicaliva, anche
sopravvenula.

Cliinteressali debbono allresi impegnanrsi, con la domande di assegnazione,
ad osservare le norme urbanistiche, tecniche ed igienico-sanilarie vigenli
nel territorio del Comune nel quale ricade 'inizialiva, nonché la disciplinc
regolamentare del Consorzio inerente all'ulilizzo  di ogni servizio che |l

Consorzio stesso melte o disposizione delle infrastrutture ed  iniziative
imprenditoriaili.

Nella domanda di assegnazione, inollre, gli inferessali debbono dare alto di
avere preso visione degli immobili e che gli slessi sono idonei allo
svolgimento dell'inizialiva sollo ogni profilo, compresi quelli igienici, sanitari
ed ambienlali e che & stala esplelala - ove necessario — I'alivita di
bonifica da evenluali ordigni esplosivi e/o resicluali bellici: in caso conlrario,
devono impegnarsi, ¢ propria cura e spese e senza responsabilitcs del
Consarzio, all'esecuzione di lale operazione prima della stipula dellg

ve ndila,

6. MNella domanda dev'essere spacilicalo se 'inleressalo intende procedere

ZhapaiecioviotRe oo lnnento ¢

ek tpe per Pisecnazions Jet ool eselaine o e Pansegnazione ey sueli 2000 2 b
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FNzipadrchivied e e lnenito o contrath tipo e Fasserminzione dei siliie el

all cacepuisicr icanile conlralll di fecsing. In 1ol coso assecmnomions cvve S
ned canfrondt dell'islomle e della societés di jeas Wi che dovianno cEsinry e
il ol impegni stabiliti dal presenle reqgolamenio, nonelsé Vimpegne o

nprociurre lali obblighi nei successivi, eveniuali contralli slippulah con lezez.
rocedura dovidr essere seguita qualore 'assegnalanio interscia

."\\."ll‘:’f--"'jffi%".' i
lcr assegnaziones o

stipulare un confratto di leasing successivamente
comunque prima della stisula.
Articolo 5
(destinazione degli immobili)

Gliimmobili di cui all'articolo 3, lell. a) e b), devono essere dall’acquirente
destinali esclusivamente alla localizzazione di insedicament procullivi, serviz,
noncheé di ogni allra attivites conlemplata all’articolo 1, e POSSOND essere
trasteriti ad imprendilori cosliluiti in forma individuale o associcta.

L'atto di cessione deve contenere:

l'indicazione dell'attivila imprenditoriale da svolgere sull'immobile oggello
ci trasferimento e l'impegno dell'acquirenle di avviare I'allivila enlro il
lermine perentorio stabilito nell'atto di cessione:
limpegno  dellacquirente o mantenere
imprenditoriale iniziale, o alira conforme alle previsioni di cui al precedente
articolo 1, per un periodo non inferiore a 20 anni dalla stipula. In caso i
attivitdr diversa da quella iniziale ma conforme alle previsioni di cui all'art. 1,
Favvio dell'altivitad medesima & comungue subordinalo  al prevenlivo

sull'immobile 'atlivitey

assenso del Consorzio.
'impegno dell'acquirente, in caso di vendila, locazione
sull'immobile di qualunque alfro diritto di godimento a favore di lerz, act
acquisire il prevenlivo assenso da parte del Consorzio ed riprocurre nel
relativo contralto i medesimi impegni di cui alle precedentli letlere a)eb) e
l'mpegno del ferzo all'osservanza degli obblighi di cui alla presente lett. ¢).
L'acquirente e esonerato dagli impegni di cui alla presente lellera c) nel
caso in cui il frasferimento in proprieta o in godimenlo a favore di terzi
riguardi uffici e/o unila commerciali inserifi in complessi edilizi direzionali,
intendendo come tali i complessi edilizi caratterizzali dalla presenza di parti
efo impianti comuni (a tilolo esemplificalivo scale, parcheggi, ascensori,
impianti, dofazioni antincendio, aulorimessa, etc..).

' in facolla del Consorzio effettuare controlli finalizzarli
I'adempimenlo degli obblighi di cui dlle precedenlilettere aj, b)ec).

In caso di inadempimenlo da parte dell'assegnatario ad una qualsicsi delle
obbligazioni di cui alle leltere a), b) e ¢) del piecedenle commer, il
Consorzio pud procedere dlla risoluzione di diritto del contralto di vendita,
Se limmobile & libero da manulalli, impianti o allre strullure di difficoltosca
rimozione, la risoluzione, che deve essere prececuta da difficia o coessare
dalla condolla inadempiente con assegnazione di un lermine perentorio,
ed | cui ellelli decorrono aulomalicamente dal ricevimento, da parle
cdell'acquirenie o del suo avenle causa, della successiva comunicazione,
darparle del Consorzio, dell'avvenulo inadempimenlto, mplica limmediolo
dell'immobile in capo al Consorzio, che cotrispondeard

o coslituzione

a verificare

rilrasternmento

ol ks
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ol o guients o al s overnde causer il ez oo ol venc e
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conliallo, e salvo il maggion danno.
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Se sull'immobile insisiona manufalli, Imicini
rimozione, I Consorzio pud valulare lopportuniles di acquisite anche
manulalii qualora siano slate presenlale islonze per inizichve che  me
consenlano un ulile reinveslimenio. In lal caso, i Consorzio conisponcle
alllacquirente o al suo avente causa il prezzo dei manulalli, slimealo cda dre
arbitri, di cui il primo nominalo dal Consorzio, il secondo clall'imprendil
ed il terzo di comune accordo dai cue arbili di parte o, in mancanza i
accordo, dal Presidente del Tribunale di Ancona.

Qve difelli la possibililis di effetluare un ulile reinvestimenio cdei manulastli
insistenti sull'immobile, gli eflelti della risoluzione implicano I'immediato
rifrasferimento della proprield in capo al Consarzio, il quale pud diflidcire
Fassegnalario a provvedere alla rimozione dei manufatti enlro un congruo
lermine, comungue non superiore @ 24 mesi. Decorso lale lermine, |
manulalli sono acquisili al patrimonio del Consorzio, escluso ogni dirilte
dell'assegnatario a compensi, risarcimenli e/o indennizzi. Solo qualorar )
Consorzio riulilizzi delti impianti, saré corrisposto all'assegnatario il relativo
prezzo determinalo con le moddalitdt di cui all’ullime parte del comma

Ore

precedente.
Le suindicate cause di risoluzione non pregivdicano  'applicabilita ¢

Cansorzio dell'arl. 63 della legge 23 dicembre 1998 n. 448, rspetio ol quale
coslituiscono fallispecie alternative e/o aggiuntive.

Le disposizioni contenute nei commi 2, 3, 4, 5,6, 7 e 8 del presenle arlicolo
non trovano applicazione nel caso in cui il rasferimento in propiietd o in
godimento a favore di terzi riguardi uffici e/o unild commerciali reclizzcile
dal Consorzio ed inserile in complessi edilizi direziondli, intendendo come tali
tcomplessi edilizi caralterizzati dalla presenza di parti e/o impianii comuni (c

llolo  esemplificativo  scale, parcheggi, ascensori, impianti, dolazioni

anlincendio, aulorimessa, efc..).

Articolo 6
(servity)

It Consorzio pud riservansi il dirillo di coslituire in ogni lempo a carico
dell'immaobile oggetlo di frasferimento, e limitatamente alle parli di esso non
occupale da insediomenti produtlivi, anche ai sensi dell'art. 1029 c.c.,
solfanto le servity, di volta in volla individuate, stretiamenle slrumenlaili allo

sviluppo  ed ol potenziamento  infrastiutlurale cdegl  agglomerati

im prenditoriali.
Ove il peso imposto ai sensi del comma precedente sic eccessivamente
per l'allivild  imprendiloriale  insediala sul  foncdo servenle,

QraIvoso
il diritto alla conesponsione o un

all'assegnalario  polrét riconoscersi
mclennizzo omnicomprensivo.

CERE Brpe pey e siazinone det saoditBesalamento per linesini e der sl M08
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Articolo 7
(Convenzioni)
clel Consorzio slipulare convenzioni con | Propreion ceesol
icolo 3 ¢ con gl imprendilon interessali ool
dello shessye

E'in Jacolld
immaobili ci cui alla letl. ¢) dellarl
avvicare atlivita sugl immohili di cui alla successiver lellerc i)

crticolo,

I contenulo di tali convenzioni sard conforme, per quanto passibile, «lle
| |

disposizioni del presenle regolamento.

Articolo 8
(prezzo degliimmobili)

If prezzo di vendita degli immeobili ed il canone perlalocazione degli stessi &
stabililo e periodicamente aggiomato dal Consorzio per singole zone i
clascun agglomeralo ovvero per singoli lotli o beni in ragione della lare
ubicazione rispello  alle  infrastrutiure consorlili, alle dimensioni, cille
caratleristiche, alla deslinazione urbanistica e ad ogni alfro parametro ¢
valufazione rilevante a giudizio del Consorzio.

Articolo 9
(domande)

Fermo restando quanlo previsto dal precedente arlicolo 4, per ollenere
Massegnazione di immobili o l'insediomento di inizialive imprenditoriali,
anche in caso di ampliamenlo e/o variante, gl interessali devono
presentare al Consorzio domanda scritta corredata dalla documenlazione
prevista dagli apposili modeilli,

Le domande devono essere allresi cormredale della ricevula del versamento
di una somma a litolo di conliibulo per spese di istrutloria, stabilita ed
aggiomnata periodicamente dal Consiglio di Amminisirazione del Consorzio.
Le domande sonc esaminate dal Consorzio secondo I'ordine cronologico di
presentazione.

L'ordine di esame delle domande puo essere varialo in presenza di gravi
molivi di urgenza quale, a titolo non esaustivo, sfralio eseculivo, ovvero per
consenlire I'avvio di inizialive di parlicolare  rilevanza per dimensioni
dell’insediamento produltivo, lempi di realizzazione, tipologia di attivite,
esigenze occupazionali alluali o programmale: lali ragioni di prioritéy
devono essere dall'inleressato adegualamente documenlale all'alto della
presentazione della domandoa.

Articolo 10
(dell'assegnazione)

It Consorzio, previa islrutloria dei compelenli Uffici, decide sulle domande di

C18S

cdell'islanza, dandone comunicazione agli interessali.
N sede di valulazicne delle domande 1| Consorzio cdovrcr tenere conto di

egnazione nei successivi sessanla giomi dalla avvenula presenfazione

ot ppe per Tasse soastone der seoliesolanento par Faesesisone e suode 20072 0o
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toddilicar dest propn compil e compelonze ovenlualmente mlorve g Ve
nelle more, i ogoic oso essumencto 1o decisione leliniliva in cosranzo cayn |
Prociranumi e le fnaliid slludonali del Consorzio.
In case di accoglimento dellc domanda, nella deliberer o CESEONAzicone
cell'immaobile  deve  indicarsi o dala di slipula del confratlo. pre vig
versamento di un imporio pari al 16,5% del prezzo a litolo di capcro
conlirmalaria, da elleluars da parte dell'assegnalario enlio e non olire
Heevimento  della comunicazione  delle disposta

quindici  giomi - dal
assegnazione, pend la decadenza dalla stessa.

comunicazione  della 1SSEONAZIO M,

Entro  sessanla  giomi calle C
5% del prezzo,

lassegnalario cdovrds versare un ulteriore importo pari al 14,
pena la decadenza dall' assegnazione.
Il saldo dovra avvenire, al massimo, conleslualmente alla slipula <el

conlratio.
L'assegnazione non & cedibile o terz, pena la decadenza immediala.

Articolo 11
(locazione di immobili)

I Consorzo, previa ishultoria dei competenti Uffici, decide sulle domancde o
locazione diimmobili enfro sessanta giomi dalla presentazione della istanzar,
dandone comunicazione agli inleressati.
Llistruttoria va in ogni caso condotta in conformitd a guanio stabilito da|
comma 2° del precedente articolo 10.
In caso di accoglimenio della domanda, nella comunicazione devono
essere indicali gli eslremi idenlificativi dell'immobile, il canone complessivo,
it termine per la slipula del confratto nonché |'invito all'intferessato ad
intervenire a detla stipula.
Articolo 12
(iniziative imprenditoriali su immobili non di proprietd consortile ubicati
allinferno delle loHizzazioni consortili)

| proprielari ci immobili occorrenti per la realizzazione dell'insediamenlo o di
altre allivilé produllive ai sensi dell'articolo 1, devono presentare domanda
al Consorzio ai sensi del precedenle articolo 10.

Nella domanda deve indicarsi 'impegno dell'inferessato a versare al
Consorzio i conlibuli di urbanizzazione per le infrastrutiure generali redlizzate

a cura del Consorzio medesimo.
L'ammontare del conliibulo é stabililo e periodicamente aggiormnato dal

Consiglio di Amministrazione.
I versamento del conlibulo va effetlualo dopo I'accoglimento dellc

domanda di ulilizzo degh immobil, nei lermini stabiliti dalla delibera di
approvazione.

Imancato versamenlo dei conlibuli entro il fermine di cui al precedente
comma 4% implica la decadenza del diitlo dell'interessato alla recilizzazione

clell'iniziativa.

St ey per Uiecae s asioie der soo N e s lento por Passvsiaznne e sualy 2000 e
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Articolo 13

{deroahe)

Iy cast dis

a) comprovala ed estrema urgenso;

b2) necessita di realizzare inizdaldive e intrashullure di parlicolorne complessitd

e rilevanza, economica e lecnico;

c] necessita di conformare gli alli di assegnazione, vendita o locazione il
accordi e convenzioni intervenuli con i Comuni consoiziali o con ail i
enli;

1) opportunités di indire procedure d'asla in relazione alla peculiaritd del

L&
benhe oggetlo di procedura;
il Consorzio, con delibera motivata, puo derogare alle disposizioni del|

presente regolamenlo, fermo resiande 'obbligo di assicurcare le finalitts ed
programmi consorlili,

Articolo 14
(norma finale)

Il Consorzio puo stabilire parlicolari forme di incenlivazione per il processo ofj
sviluppo economico ed occupazionale nelle aree di syc competenza,
anche in relazione agl oneri di manutenzione delle infrashrulture reclizzate,
ed anche in collaborazione con allri soggelli ed enti, consorziali e non.
Nell'ipotesi di cui al comma 19 del presenle orlicolo, l'assegnatario & lenuto
ad accettare le pattuizioni ed ogni clausola, anche relalive agl oneri dij
manulenzione, contenufa nelle convenzioni stipulate dal Consorzio,

wolwvento per Pasegnizione ey siobe 2002 e

()
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SCHEMA TIPO DI CONTRATTO DI VENDITA DI IMMOBILI
NELL'AMBITO TERRITORIALE DEL CONSORZIO Z.1.P.A.

Premesso

- che, con provvedimenlo del ......... . [T . e stala
disposia in favore della dilta ................. (in appresso
denominata “la Dilla”) I'assegnazione del lerreno ubicalo
in Comune di ................., chislinto in calasto al fg. ... ;
5] | .oSubl con destinazione
urbanistica ... . ricadente nell'ambito

tenitoriale del Consorzio Zone Imprenditoriali Provincia di
Ancona (in appresso il Consorzio") ;)e, lci IP(‘!IIZ&CJZIOI’)O
della seguente iniziativa imprenditoriaile: ...

- che la Ditta ha provvedulo al versamento della c,opcuro
confirmatoria e della successiva quola del 16,5% del prezzo
complessivo stabilifo per il trasferimenio del predetio
immobile ai sensi e per gli effeti delllart. 10 del
regolamenlo  per la assegnazione, la vendila e la
concessione alle imprese di immobili e per I'insediamento
di altivitad produttive  (in appresso "il regolamento"),
approvalo dal Consorzio con delibera di ... e del
................. . N. ..., che, dllegato al presente contratto, ne
forma parte integrante e sostanziale e viene dalla Ditta
sottoscritfo in ogni sua pagina per accetlazione,

futto cio premesso tra il Consorzio e la Dilla si conviene e si

stipula quanio segue:
Art. 1

Le premesse formano parte infegrante e sostanziale del
presente allo ed hanno valore interpretativo.

Art. 2
Il Consorzio vende e lrasferisce alla Dilia, che accetla, il
terreno di sua proprieta ubicato in lenimento di ...
distinto in catasio al fg. ..o BEIE oy SUBY s, e

meglio identificato nella allegala planimelria che e parte
integrante del presente allo.
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Art. 3

Il lerreno & venduto nello stalo i falio e di diitlo in cui
aftualmenie si trova, con lutli i dirithi, pesi, oneri e servilu dei
quali la Dilla dichiara con il presente alto di avere assunio
piena conoscenza, rinunciando sin d'ora ad ogni eccezione,
dirilto e ragione anche per la presenza di vizi occulti, dei quali
pure la Dilla dichiara di avere accertalo l'inesistenza.

Art. 4

La Dilla conferma gli impegni, assunli nella domanda di
assegnazione, di cui all'arl. 4 del regolamenlo. In particolare
Il ditta dichiara e conferma I'impegno di osservare I'art. 40,
comma 1° della legge 22 febbraio 1994 n. 16, del D.P.R. 12
aprile 1996 e della legislazione regionale in materia, nonche di
osservare la vigente normativa in materia di tufela delle
acque, di difesa del suolo e di smallimento dei rifiuti fra cui,
non esauslivamente: la legge 10 maggio 1976 n. 319, la legge
18 maggio 1989 n. 183, la legge 28 agosto 1989 n. 305, il D.P.R.
27 marzo 1992 n. 309, il d.lgs. 5 febbraio 1997 n. 22, il d.Igs. 11
maggio 1999 n. 152, I'art. 3, commi 24° e seguenti della legge
28 dicembre 1995 n. 549, ed ogni altra disposizione di legge o
regolamenltare attuativa e/o modificaliva, anche
sopravvenuta.

La Ditla si impegna inoltre ad osservare le norme urbanistiche,
tecniche ed igienico-sanitarie vigenti nel terriforio del Comune
i . nonché la disciplina regolamentare del
Consorzio inerente all'utilizzo di ogni servizio che il Consorzio
stesso mette a disposizione delle infrastrulture ed iniziative
imprenditoriali.

La Ditta conferma di avere preso visione degli immobili e che
gli stessi sono idonei allo svolgimenlo dell'iniziativa sotto ogni
profilo, compresi quelli igienici, sanitari ed ambientali, e che gl
immobili inleressali dall'iniziativa sono stali resi oggetto di
bonifica da evenluali ordigni esplosivi e/o resicluali bellici
(eveniuale).
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Art. 5
Lo Dilta stimpegna a svolgere sul terreno oggetio di vendila la
seguente allivila imprenditoriale: ... e di
avviarka entro il termine perentorio del ... . Su

richiesia della Dilla, il Consorzio pud prorogare lale fermine
per un peariodo non superiore a dodici mesi.

La Ditta si impegna a mantenare sull'immobile  1'allivild
imprenditoriale iniziale, o altra conforme alle previsioni i cui
all'arl. 1 del regolamento, per un periodo non inferiore a 20
(venti) anni dalla stipula del presente atlo. In caso di aitivile
diversa da quella iniziale, ma conforme alle previsioni di cui
alllart. 1 del regolamento, I'avvio dell'attivitt medesimea &
comunque subordinalo al preventivo assenso esplicito del
Consorzio, fermo restando I'obbligo di assicurare la conformités
dell'attivita alle finalita di sviluppo imprenditoriale perseguite
cal Corisorzio.

In caso di vendita, locazione o costituzione sull'immobile di
qualunque allro diritto di godimento a favore di terzi, la Ditla si
impegna ad acquisire il preventivo assenso da parle del
Consorzio ed a riprodurre nel relativo contratio i medesimi
impegni e patti di cui al presente articolo nonché dei
successivi articoli 6, 7 e 8, compreso I'impegno del lerzo
acquirente di osservare, a sua volla, tuthi i medesimi obblighi.

Art, 6

La proprietd e ogni allro diritto di godimento sui beni oggetto
di trasferimento sui quali non sia stata avviata I'allivita
imprenditoriale  di cui allarticolo 5 non sono  cedibil,
totalmente o parzialmente, sia da parle della Ditla che dai
suoi avenli causa, per il periodo di tre anni decorrenti dalla
assegnazione definiliva, salvo preventivo assenso esplicilo da
parte del Consorzio.

Analogo divieto, salvo preventivo assenso  esplicito  del
Consorzio, vige nel caso di cessione di una quota del capitale
sociale della Dita superiore al 50%. La Ditta si impegna o
riprodurre tale divielo negli eventuali atli di cessione slipulati
coniterzi acquirenti.

Lo Ditta si impegna a comunicare al Consorzio la modifica
della  propria strultura e della propria ragione  sociale,

L.



mediante invio di lelera raccomandala A/R enlro diec clomi

clalla intervenuita variazione.
Art. 7

Nei casi in cui sia previsto, a noma degli crlicoli 5 e 6, il
preventivo assenso esplicilo del Consorzio, le parti si danno
reciprocamente allo che esso & condizionato alla preventiva
assunzione dell'obbligo da parte della Dilta o dei suoi aventi
causa a mantenere sull'immobile la permanenie ed effeltiva
destinazione imprenditoriale, ai  sensi  dellart. 1 del
regolamento.

Art. 8

In caso di inadempimento da parte dell'assegnatario ad una
qualsiasi delle obbligazioni di cui agli artt. 5 e 6, il Consorzio
pud procedere alla risoluzione di diritto del presente contratto.
Se l'immobile & libero da manufatli, impianti o altre strutture di
difficoltosa rimozione, la risoluzione, i cui effelli decorrono
avtomaticamente dal ricevimento, da parte della ditta o del
suo avenle causa, della comunicazione, da parte del
Consorzio, dell'avvenulo inadempimento, implica I'immediato
ritrasferimento  della proprietd  dell'immobile  in capo
Consorzio, che corrisponderd all'acquirente o al suo avente
causa il prezzo originario di vendila maggiorato degli interessi
legali al tasso vigente nel periodo intercorso ra la vendita ed il
vetificarsi del fatlo risolutivo, dedotla la penale che viene qui
stabilita nella misura del 5% sul prezzo stabilito per I'acquisto
dellcrea pari a £ _  ed Furo salvo il
maggior danno.

Se sull'immobile insistono manufatti, impianti o allre strutture di
difficollosarimozione, il Consorzio pud valulare I'opportunilé di
acquisire anche tali manufatti qualora siano slate presentate
istanze  per  inizialive  che ne consentano  un  ulile
reinveslimento. In 1al caso, il Consorzio corrisponderd alla Ditla
o ai suoi avenli causa il prezzo dei manulfati | stimato da tre
arbitri, di cui it primo nominato dal Consorzio, il secondo
dallimprenditore ed il terzo di comune accordo dai due arbitri
cdi parle o . in mancanza di accordo, dal Presidente del
tribunale ci Ancona,



AL C)

Ove difelli la possibilild di effelluare un utile reinvestimento dei
manufalli insistenti sull'limimobile, gli effetli della rsoluzione
implicana lmmediato rilraslernmenlo della propriefc in Capo
al Consorzio, il quale pud  diffidare 'assegnatario o
provvedere alia rimozione dei manufatli enfro un congruo
lermine, comunque non superiore a 24 mesi.

Decorso tale lermine il Consorzio provvederd a riconoscere
alla ditta lindennizzo relalive al terreno adoltando i criteri di
cui al precedente comma 2 mentre i manufatti sono acquisiti
al palrimonio del Consorzio, escluso ogni diritto della Dita o
dei suoi aventi causa a compensi, risarcimenti e/o indennizzi
eccezion lalta per lipolesi in cui il Consorzio riutilizzi detti
impicanti enlro 12 mesi nel qual caso  sard corrisposto
all'assegnalario il relalivo prezzo determinato con le modalita
di cui al precedente comma 2. Qualora il Consorzio , d suo
insindacabile givdizio, ritenga opportuno demolire | manufatti,
in tutto o in parte, le spese relalive saranno a carico della dittc
e dei suoi aventi causa e saranno detratte dall'importo
dell'indennizzo.

Qualora l'immobile - libero o meno da manufatti, impianti o
allre shrutture di difficoltosa rimozione - sia gravato da
finanziomenti ipotecari accesi dalla  ditta, quest ullima
riconosce il diritto del Consorzio di eslinguere direttamente nei
confronti dell'istituto finanziatore, del quale rimangono salvi ed
impregiudicali i relalivi diritti acquisii, la quola residua del
predelfo finanziamento, che sarad detratta  dal  prezzo
dell'immobile come determinalo ai sensi del secondo comma
del presente arlicolo, se privo di sovrastanti costruzioni,
impianti o strulture di qualsivoglia genere e del lerzo comma
del presenle arlicolo se gravato da  sovrastanti manufatti,
impianti e strutlure di qualsivoglia genere. La Dilla riconosce
alfresi il dirllo  del Consorzio di accollarsi 'onere  del
pagamento delle residue rate del finanziomento concesso
dall” Istilulo finanzialore, anche in prospettiva  di una
adeguala ed ulile riassegnazione e di detrarle aliresi dal
prezzo dell'immobile di cui ai suddelli 2° e 3° comma del
presente articolo, dedotta in ogni caso la penale, e fatlo
comunque salvo il risarcimento di eventuale danno.

Le parti si danno reciprocamente atio che le suindicale cause
ci rsoluzione del presente contrallo non pregivdicano
Fapplicabililc dell'arl .63 della legge 23 dicembre 1998 n.448,



ciiemcolive e/o

ispello al quale cosliluiscono  fallispecie
aggiuntive.”

Art, @
Qualungue  impianto e manufallo  slrumentale  all'allivita
imprenditoricle da svolgersi sull'immobile oggello di vendita
deve essere realizzato in conformita al quadio tecnico
economico redatto in dala _ S ed ol
progetio preliminare redatto in data
a firma del tecnico o -
cdepositali tra gli alli del consorzio che controfirmati dalle parti
siintendono formare parte inlegrante e sostanziale del
presente alto. La dilla si obbliga allresi ad inviare al consorzio
copia conforme all'originale del fitolo abilitativi di cui al testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentar dell'edilizia,
enfro 10 gg. dall'avvenuto rilascio da parte del Comune
interessato a mezzo raccomandata A.R. Eventuali varianti
progeltuall dovianno essere previamente approvate dal
Consorzio.
Il itardo nel rilascio di licenze, autorizzazioni e permessi, ivi
incluso quello o costruire, ed ogni allro provvedimento
necessario all'esecuzione del progelto non costiluisce moltivo
di proroga del lermine di avvio dell'altivita di cui all'art. 5.
salva la possibilita che il Consorzio conceda Ia proroga di cui
al medesimo arlicolo. Parimenti tale ritardo non costituisce
causa di prelesa di danni nei confronti del Consorzio.

o entrambi

Art. 10

Il Consorzio siriserva la facoltdr di insediare su porzioni dell'ared
oggetto di vendita, non inleressale dagli insediamenti
strumentali  all'allivita imprenditoriale,  servizi ed impicinti,
interrati e/o in superlicie, e/o linee aerce comunqgue destinati
a servire gl agglomerali industiali del Consorzio medesimo.
All'vopo, s'intende costiluila sin da oggi la relativa servily
perenne senza diitfo alcuno della Ditta o di suoi aventi causa
a comrispetlivi o indennizzi, alleso che di fale peso le parti
hanno gid fenulo conto nella determinazione del Prezze.

Art. 11
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In  previsione della necessitd di redlizzare  l'inlera  7onda
inclushriale ZIPA di cui il terreno oggello di vendita & parte, e
con riferimenlo al piano di lottizzazione approvalo  con
delibera .............ooooo il Consorzio si riserva la lacolld, e la
Ditta accetta, di procedere ad ogni necessario adempimento
di carallere lecnico ed amministralivo, anche ai sensi degli
artt. 13 e 14 del regolamenlo.

Inollre, ai sensi dell'art. 6 del regolamento, il Consorzio si riserva
la facolla, e la Ditta accetia, di imporre specifiche servity,
anche ai sensi dell'art. 1029 c.c., di passaggio, di acquedotto,
di scarico, di appoggio e di infissione di chiusa, di
elettrodotto, di passaggio di linee di telecomunic'azioni di
qualsiasi tipo, purché strettamente strumental allo sviluppo ed
al  potenziomento infrastrutturale degli  agglomerali
imprenditoriali. Ove il peso imposio sia eccessivamente
gravoso  per l'atlivitd imprenditoriale  insediata sul fondo
servente, alla Dilla o ai suoi avenli causa & riconosciuto il
diritio alla corresponsione di un indennizzo omnicomprensivo
da determinarsi a cura del Consorzio.

Art. 12

Le pattuizioni di cui al presente contratto si applicano, ai sensi
del'art. 4, comma 6° del regolamento, anche nel caso di
acquisto dell'immobile mediante conlratto dileasing.

Art. 13

La Dilla dichiara di essere a perfetta conoscenza delle
clausole contenute nella convenzione di lottizzazione stipulata
con il Comune di ............ cindata accetlandone
tuth gl effetti formali e sostanziali.

Arf. 14

Aisensi dell’arl. 13 del regolamenlo, la Dilla accelta sin d'ora,
e s'impegna a lar accellare ad evenludli suoi avenli causa,
ogni deroga necessaria per conformare |l presente contratio
ad accordi e convenzioni intervenuli con i Comuni consorziali
o con altrt enli, fermo resiando I'obbligo del Consorzio che le
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deroghe siano disposte al line esclusivo di assicurare le fincliid
edc 1 programmi consortili.

Al sensi dell’arl. 14 del regolamenlo, a Dilla accella alfres, e
s'impegna o far acceltare a suoi evenluali avenli causa, tuti
gli —effetti scalurenli dalle  delerminazioni  del Consorzio
finalizzate a slabilire parlicolar forme di incentivazione per il
processo di sviluppo economico ed occupazionale nelle aree
ci compelenza consortile, anche in relazione agl oneri di
manulenzione delle infrastrutture realizzate, ed anche in
collaborazione con allri soggeltti ed enti, consorziali e non,

Art, 15

I prezzo di vendita dell'immobile oggelto del presente
conlratto & stabilito in Ut ... . pari ad Euro
...................... olfre IVA come per legge.

Le parti si danno reciprocamente atlo che tale prezzo ¢ stalo
dalla Ditta integralmente corisposto al momenio della
solfoscrizione del presente contratto. Del saldo il Consorzio Ui

rilascia ampia e formale quietanza.
Art. 16

Ogni conlroversia insorla in esecuzione del presente contratto
sara deterita ad un Collegio di tre arbilri di cui uno nominclo
dal Consorzio, I'altro dalla Ditta o da suo avente causa, ed il
lerzo di comune accordo dai due arbitii di parte o, in
mancanza di accordo, dal Presidente del Tribunale di
Ancona,

La sede dell'arbitrato sardt in Jesi e gl arbitri decideranno
secondlo dirifto.

Il Consorzio 7.1.P.A. La Ditta

Al sensi dell'art. 1341 c.c., la Dilta dichiara di approvare
specificamente le seguenli clausole:

Art. 3 (rinuncia ad eccezioni su vizi, anche occulli, della cosa
vendula) - Art. 5 (obbligo di mantenimento clell'athvita
imprenditoriale e limitazioni alla liberta  contratiuale nei
rapporti con i lerzi) - Art. 6 (limilazione alla cedibilila di diritl]
reali e di godimento nonché di quole sociali) ~ Art. 7 (obbligo
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di manlenimento della deslinazione imprendiloriale) - Art, 8
(isoluziona di ditte ed accollo delie spese di eliminazione
manufalli da parte della Ditla) - Art. 9 (limilazione  di
responsabilita del Consorzio per diniego di permessi) - Arl. 10
(inuncia ad indennizzi) - Art. 12 (eslensione dei palli i
contratti di leasing) - Art. 14 (limilazione  della  liberids
conlraltuale della Ditta nei rapporti con i terzi) - Arh. 16
(clausola compromissoric)



IN LIQUIDAZIONE
COPIA
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