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PREMESSA o S

perizia di stima viene redatto dal sottoscritto Dott.Ing.Stefano Tombolini, iscritto

La presen

all'Ordine Ingegneri di Ancona n°1287, su incarico conferito Conbsorzio Zipa - Viale
dell’industria, 5 - 60035 Jesi (AN) P.l. 00503490427 in "Liquidazione" nella persona
del Dott.Paolo Di Paolo, il quale ha chiesto di valutare il valore di mercato
dell'impianto fotovoltaico installato sul lastrico solare dell'edificio direzionale sito in
Jesi, Via dell'Industria 5, impianto realizzato e condotto dalla ZIPA.

Al fine diottemperare all'incarico ricevuto ho esaminato tutto la documentazione
utile alla formulazione della stima economica dell'impianto, effettuati i necessari
sopralluoghi per prenderne diretta visione e valutarne le condizioni, raccolto le
informazioni caratteristiche di installazione e gestione, il tutto al fine di costituire
un giudizio di stima cheviene di seguitoespostoed argomentato.

Il criterio utilizzato € quello della valutazione deiflussi dei costi/ricavi procedendo
all'attualizzazione degli stessi all'epoca della stima.

La periziadistima oggetto della presente e redatta secondo la documentazione fornita

CONSOCRZIO
ZIPA

29 GEN, 2021

ARRIVO

Wjmpianto *




CARATTERISTICHE DELL'IMPIANTO.

DallanalLs,l dello documentazione ,tecnica si  procedere di -&egwto alla descrizione

dettaghata dell'impianto fotovoltaico nelle sue caratteristiche pillimportanti. quali

il sito e le modalita di installazione, I'orientamento e la potenza dell'impianto. il
collegamento elettrico, i moduli fotovoltaici utilizzati, gli inverter ed il sistema di
monitoraggio.

L'impianto fotovoltaico & installato sul lastrico solare dell'edificio, suddiviso in tre campi
delle stesse dimensioni, costituiti da stringhe da n.6 moduli in 5 file, tra loro
interconnesse.

Gli inverter sono posizionati nella medesima copertura in box protetto, nelle vicinanze
dei quali e sempre all'interno di un armadio in PCV sono installati i contatori di scambio.
La potenza complessiva dell'impianto kWh 19,80

tipo di pannello installato: SUNPOWER cosi come gli INVERTER (due)

struttura di installazione : metallica ancorata all'orizzontamento piano di copertura

\

Orientamento dell'lmpianto

L'im antO ha le seguenti coordinate geograflche 43.537,13. 2684




Potenza dell'Impianto
L‘inipi'éhto fotovoltaico oggetto della presente relazione

analoghébamtteﬁsﬁche con una potenza di "targa" paria 19.8 kWh

Figura 2 - inverter

Moduli fotovoltaici .

Sono installati moduli fotovoltaici di tipo policristallino, aventi copertura frontale in

vetro temprato e _telaio alluminio. Modulo fotovoltaico marca SUN POWER




Lh;nglanto & provvisto d un s;stema di monltoraggro attraverso il quale & possibile
controllare inogni momentoi seguentiparametri:

energia prodotta - dato storico )

e potenzaistantanea diimpianto;

e quantita di CO2 risparmiata

P

Figura 3 - monitoraggio
SOPRALLUOGO SUL POSTO

ln data 22.01.21 _ho effettuato un sopralluogo sul.posto al fine di valutare la.

conS|stenza e lo stato di fatto dell’ impianto fotovoltaico rlscontrando Ia pulizia dei
pannelli e il buono stato di manutenzione e conservazione. | collegamenti sono in
ottime condizioni ed i cavi adeguatamente protetti.

I contatori sono due , uno “di produzione” ed il “contatore di scambio” e posti in armadio
protetto; il primo misura tutta la produzione dei pannelli fotovoltaici ed & posto tra gli >invertere

I'impianto utilizzatore. Il secondo misura quanta energia viene immessa, e quanta ne viene

prelevata dalla rete.

CONVENZIONI ATTIVE CONTO ENERGIA E SCAMBIO SUL POSTO

Il Consorzio titolare della convenZIone per le tariffe mcentlvantl N J01H244315607, ai sensi

del DM 5 maggio 2011, denommato 'quarto conto energxa Grazse a tale convenzxone




zare in loco I'energia pr do d dallimpianto e la »valor'izzaz_l dell'energia scambiata con.la

Convenzione Scambio sul Posto. - - Lo -
L'impianto fotovoltaico oggetto della presente & in cessione parziale di energia elettrica: parte
’d‘é}gé_riergia prodotta viene auto-consumato dalle utenze dello stabilimento, la restante parte in-
eccesso rispetto agli autoconsumi viene ceduta allo rete elettrica nazionale.

L'energia elettrica ceduta alla rete elettrico nazionale viene attualmente remunerata in base alle

condizioni tecnico economiche previste per lo Scambio sul Posto da parte del GSE

STIMA DEL VA LORE DELL'IMPIANTO

Come anticipato nella premessa per la stima di impianto si utilizza il metodo di valutazione dei
flussi di cassa negli anni di produzione ancora rimasti, attualizzati al momento della stima.
L'attualizzazione dell'annualita "limitata" determinata dal bilancio economico derivante dallo

scambio sul posto e dal contributo GSE & realizzata attraverso l'applicazione della formula:

ax(q"—1)
r*q

Va =

dove

Va= valore attuale

a= rendita periodica annua =(contibributo GSE + riduzione costi per autoconsumo)

q=(1+r)

r= saggio di capitalizzazione (negli impianti fotovoltaici assume un valore trail 7 e 8%)

Tale metodo consiste in uno stima dettagliato dei flussi di cassa che I'impianto avra nel periodo

di rlferxmento senza consnderare onerl d: tlpo fmanz:ano

T periodo dl riferimento cons:derato & dal 01/01/2021 al 22/11/2031 (data di scadenza"fﬁf‘

della convenzione di Conto Energia).

I flussi di cassa ed i parametri considerati per Il calcolo del valore attuale dell'impianto sono

riportati in allegato.

Costi di gestione e manutenzione

Nei flussi di cassa sono state considerate
e spese di gestione e manutenzione dell'impianto come risultanti da un, contratto di
manutenzione annuo, 250 euro oltre IVA.

e spese stimate in base al valore ai valori tipici di mercato

contratto aggiuntivo d| assnstenza ammlmstratlva (svolglmento d| ademplmen‘n annuah GSE :




v elettlcldlcampo ecc J Imato neghanm 250€/an

ke -spese sopra determinate per la manutenzione e gestione dell'impianto sommano a circa-a
650 euro/anno.

- f'I;:Iﬁca’zvo totale dell'impianto dal ‘& calcolato sommando i flussidi-cassa operativi di tutti gli anni
(quindi al lordo di Imposte e oneri finanziari).

Risulta dai dati forniti dal gestore il seguente attivo annuo medio:

risparmi generati dalio scambio sul posto : euro 2.000/anno - al netto IVA

contributo GSE : euro 6.000/anno

rateo totale : 8.000 euro/ anno - valore medio

Valore attuale Impianto

Il valore attuale netto dell'impianto & ottenuto attualizzando ricavi totali dell'impianto dal
01.01.2021 al novembre 2031 (data di scadenza della convenzione Conto Energia).
lltasso di attualizzazione & stato determinato nella misura de! 7.0%.

L'applicazione della formulazione di attualizzazione & di seguito riportata in forma tabellare

a | annualita media | € 8 000,00
. isaggio di;
r " tinteresse 10,07
g=(1+r) | t1,07
: : 30

n : numero annualita

17,61

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE e

Sullo base degli elementi tecnici ed economici considerati in precedenza il valore attuale
dell'impianto & pari a 99.272 € (novantanovemiladuecentosettantadue/00}. importo calcolato al
netto dell'lVA.

Comne descritto tale valore & ottenuto dall'attualizzazione dei flussi di casso operativi, al lordo di
imposte e oneri finanziari e di gestione forniti dal conduttore e proprietario dell'impianto.

Al trascorre del tempo e fino alla conclusione del contratto con il GSE , il valore andr3 a ridursi in

! |
ragione della diminuzione del numero delle annualitd, stante il fatto che I'annualitd utilizzata @

stimata come valore medio statistico , stimato sulla base dei dati storici forniti all"estimatore.

Ml Tecnico - Dott.Ing.Stefano Tombolini
ALLEGAT]

 Firmatodigitalmente da

TMBSFN61526A271X/562 documentazmr’ieAgiu'stificativa dei intr“-é_\i?ci/‘s’pés‘é.,
8000001601005 UhMDX o S
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