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Art. 31 — Citta consolidata con prevalenza di attivitd economiche TE2.2
(articolo modificato con Delibere di C, C. n. 12 del 21/01/2014, n. 111 del

21/06/2018 e n. 52 del 21/03/2019)
1. Destinazioni d'uso: industrie e artiglanato di produzione, residenze e uffici

connessi all‘attivita produttiva, artigianato di servizio, complessi terziari,
ufficl, centri commerciall, esercizi commerciali & commercio all'ingrosso,
attrezzature per lo spettacolo, |a ricreazione e il tempo libero, attivita ricettive
e pubblici esercizi, servizi e attrezzature collettive di livello locale e urbano,
uffici  pubblici, sedi di associazioni, Implanti e servizi tecnici urbani,
attrezzature di pubblico interesse, parcheggi, stazioni dl servizio e
distribuzione del carburanti. La destinazione “industrie e artigianato di
produzione”, quando prevista In Immobill Inseriti In contesti residenziali, deve
essere compatibile con la residenza, previa verifica da parte degli organi
competenti In relazione alla specifica attivita,

2. La superficie utile lorda destinata ad attivitd produttive industriali e terziarie
non potra essere Inferiore al 75% della superficie utile lorda dellintero
edificio. Questo rapporto percentuale dovra essere tenuto presente come
indicazione di massima per ogni intervento edilizio, comprese le variazioni
della destinazione d’uso. Quando la percentuale interessi una porzione
dell'unita immobiliare, si considerera l'intera unita.

3. La destinazione a complessl commerclali dovrd essere verificata con la
specifica programmazione di settore e rispetto alle condizioni di contesto
(accessibilita, compatibilita funzionale) e nel rispetto della procedura prevista
dalla L.R. 26/1999 e ss. mm. e li. e dellindirizzo del PTC relativo alla
lacalizzazlone del centri per la grande distribuzione.

La destinazione a complessi direzionali, ricettivi e per lo spettacolo, la
ricreazione e il tempo libero dovrd essere verificata dall’Amministrazione
comunale rispetto alle condizioni di contesto (accessibilita, compatibilita
funzionale).

Ogni singolo intervento che Introduca nuove destinazioni commerciali,
direzionall e terziarie, potra essere autorizzato previo reperimente degli
standard, nella misura corrispondente all'incremento del carico urbanistico
prodotto, rispetto alla destinazione produttiva, sulla base delle quantita di cui
all'art. 5 del D.M. 1444/1968,

La superficie necessaria da destinare a spazio pubblico, di cui almeno la meta

a parchegglo, potra essere individuata anche all'interno del lotta.
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La individuazione di tali spazi pubblici dovra essere approvata dal Consiglio

Comunale, che deciderd per ogni singolo intervento anche le modalita di
destinazione pubblica di dette aree.

4. Tipi d'intervento  consentiti:  manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, ristrutturazione edilizia. Circa gli interventi di nuova costruzione
(cosl come definiti dal Dpr n. 380/2001): 'ampliamento & consentito nei limiti
di cul al successivo comma 7; la demolizione con ricostruzione & consentita
nei limiti di cui al successivi commi 7 e 9; la nuova edificazione & consentita,
nei limitl di cul ai successivi commi 7 e 9, nelle aree libere di completamento
insediativo Individuate sulla tavola 5p come “lotti liberi” e in tutte le aree che
presentanoc le seguenti condizloni:

- slano direttamente accessiblli dalla viabilitd pubblica;

- non siano state utilizzate a scopo edificatorio per precedenti interventi edilizi
realizzati sulla base degli indici e parametri previsti dal presente articolo.

Gli Interventi che incidono sulla permeabilita dei suoll dovranno soddisfare la
verifica di invarlanza idraulica secondo la normativa vigente in materia,

5. Al fini della valutazione dell'intervento nel contesto urbano, ogni progetto di
ristrutturazione edilizia e di nuova costruzione dovra essere corredato da un
rilievo, cartografico e fotografico, dello stato di fatto delle aree e degli edifici

confinanti, 24

Strumenti d'intervento: titoll abilitativi di intervento diretto.
Indici urbanistici: rapporto di copertura massimo = 45% della superficie
fondiaria; superficie permeabile almeno pari al 50% della superficie scoperta
del lotto fatti salvi i casi di documentata impossibllitd per esigenze legate allo
svolgimento della specifica attivita; H massima (con misurazione all'intradosso
della trave di copertura) = ml. 9.
In ragione di particolari @ comprovate esigenze tecnico-produttive, al limite
d'altezza non sonc vincolati gil implanti per produzioni, trattamenti,
lavorazioni speciall che risultino tecnologicamente incompatibili con il limite
stesso. La deroga al limite d'altezza & comunque subordinata alla valutazione
e approvazione del Consiglio comunale. La deroga & da intendersi
esclusivamente concessa per lo specifico impianto tecnologico per il quale
viene richiesta e non estendibile in caso di dismissione e sostituzione
dell'impianto medesimo.

8. Tl suolo nei depositi a cielo aperto dovra avere un trattamento di superficie
uniforme ed essere precisamente delimitato, fatte salve le prescrizioni di cul

al comma precedente,
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9,

10

11.

Per | nuovi complessi direzlonali e ricettivi eventualmente assentiti, non si

applicano | limitl di altezza di cui al comma B, fattl salvi gli altri indici
urbanistici Ivi espressil. La Sul massima realizzabile & determinata In 0,8 mqg
per mq di superficie fondiaria.

Gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dovranno
rispettare le disposizioni dell’articolo 11 ,“Tutela e svlluppo del verde urbano”,
delle "Norme per la salvaguardia e valorizzazione delle risarse del patrimonlo
botanico-vegetazionale e del paesaggio agrario”, costituenti parte integrante
delle presenti Norme tecniche di attuazione. Restano ferme In ognl caso le
disposizioni previste nel vigente “Regolamento del verde urbano e delle
formazionl vegetali caratterizzantl il paesaggio rurale del Comune di Jesi”,

Per le aree TE2.2 (1,2,3,..) Individuate con la corrispondente slgla ed
apposito perimetro nella tavola 5p, restano fermi gli indicl, parametri edilizi
ed urbanisticl, destinazioni d'uso e strumentl d’intervento previstl nel
precedenti commi del presente articolo. Date le condizioni di contesto in culi
tall aree ricadono, al fine rendere sostenibile Ia locallzzazione di nuove medie
strutture dl vendita o superiorl, quando consentito dalla specifica normativa di
settore, la trasformazione urbanistica dovra attuarsi mediante piano
urbanistico attuativo o permesso di costruire convenzionato al sensi dell’art.
28bis del DPR 380/2001 e ss.mm.il. che preveda la realizzazione ed eventuale
cesslone gratuita al Comune delle infrastrutture ed attrezzature per la
maobilitda M e delle aree a servizi ed attrezzature computati a standard S1

ricadent! all'interno del perimetro medesimao.

Art. 32 — Articolo abrogato con delibera di C.C. n. 227 del 19/12/2008, in
sede di adeguamento del PRG ai rilievi formulati dal CPT (delibera di G.P.

n, 427 del 23/09/2008).
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